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INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR EL AUDITOR INDEPENDIENTE

A la Junta Directiva y Accionista
FINANCIA CREDIT, S.A. Y SUBSIDIARIAS

Opinién

Hemos auditado los estados financieros consolidados de FINANCIA CREDIT, S.A. Y
SUBSIDIARIAS ("la Financiera"), que comprenden el estado consolidado de situacién financiera
al 31 de diciembre de 2023 y los estados consolidados de resultados integrales, cambios en el
patrimonio y flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, y notas explicativas de los
estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas y otra
informacion explicativa.

En nuestra opinion, los estados financieros consolidados adjuntos presentan razonablemente, en
todos los aspectos importantes, la situacion financiera consolidada de la Financiera al 31 de
diciembre de 2023, y su desempefio financiero consolidado y sus flujos de efectivo consolidados
por el afo terminado en esa fecha de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién
Financiera (NIIF).

Base de la opinion

Hemos efectuado nuestra opinién de auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas
adelante en la seccién de Responsabilidades del Auditor en Relacion con la Auditoria de los
Estados Financieros Consolidados de nuestro informe. Somos independientes de la Financiera
de conformidad con el Cédigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de
Normas Internacionales de Etica para Contadores (Cédigo de Etica del IESBA) junto con los
requerimientos de ética aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros en la Republica
de Panama y hemos cumplido las demas responsabilidades de ética de conformidad con esos
requerimientos y con el Cadigo de Etica del IESBA. Consideramos que la evidencia de auditoria
que hemos obtenido es suficiente y apropiada para ofrecer una base para nuestra opinion.

Asunto de Enfasis

Tal como se menciona en la Nota 9, los estados financieros incluyen saldos y transacciones con
partes relacionadas. Debido a esta relacion, los términos y las condiciones de estas transacciones
pudieran ser distintas a las que se dieran entre partes no relacionadas.
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Sin calificar la opinién y como se revela en las Notas 9 y 11, dentro de la cartera de préstamos por
cobrar se incluyen financiamientos a Versatile Technology Inc., Compaiiia afiliada no consolidada,
por el orden de B/.23,405,838 para el afio 2023 (2022: USD23,373,681) respectivamente, y los
cuales representan en el afio 2023 el 43% (2022: 63%) respectivamente del total de la cartera.

Llamamos la atencion a la Nota 9, el modelo de negocio de Financia Credit, S.A. (Fintech), es
intrinseco a la plataforma tecnolégica y sistemas desarrollados por Versatile Technology Inc., por
lo que la administracion estd evaluando la reestructuracion del Grupo para incluir a Versatile
Technology Inc., como una subsidiaria de Financia Credit, S.A.

Asunto clave de la auditoria

El asunto clave de auditoria es aquel que, segin a nuestro juicio profesional, fue el mas
significativo en nuestra auditoria de los estados financieros consolidados del afio corriente. Este
asunto ha sido atendido en el contexto de nuestra auditoria de los estados financieros
consolidados en su conjunto y en la formacién de nuestra opinién sobre él, y no expresamos una
opinién por separado sobre este asunto.

Provisibn para pérdidas crediticias Coémo el Asunto clave fue abordado en nuestra
esperadas auditoria

La pérdida crediticia esperada (PCE) es MNuestros procedimientos de  auditoria
considerada uno de los asuntos mas incluyeron:

relevantes, ya que requiere la aplicaciéon de

modelos estadisticos interncs y otra ¢ Pruebas de control sobre los célculos de

informacion histérica, estos modelos son morosidad, calificaciones internas de
ajustados para reflejar informacién riesgo de clientes, revision de riesgo de
prospectiva por parte de la Administracion clientes y parametros de los modelos
(Ver politica 2). La cartera de préstamos estadisticos internos y metodologias
bruta representa el 66% del total de activos utilizadas.

de la Financiera. La peérdida crediticia ¢ Para una muestra de préstamos
esperada (PCE) en préstamos comprende corporativos y comerciales con pérdidas
los modelos estadisticos internos derivados crediticias esperadas (PCE) especificas y
de los parametros de las variables de aquellos mantenidos en listas de
probabilidad de incumplimiento (Pl), seguimiento, asi como clientes que
pérdida dado el incumplimiento (PDI) y presentaron modificaciones de calificacion
exposicién ante el incumplimiento (El) para de riesgo con respecto al periodo anterior,
préstamos individualmente evaluados y examen de los expedientes de crédito de
préstamos colectivamente evaluados. dichos clientes y la revision de la

evaluacién de los modelos estadisticos
internos y ofra informacién histéricas
preparados por los oficiales de riesgo.



La pérdida crediticia esperada (PCE) para
deterioro especifica, es determinada por un
modelo en base a una evaluacion
estadistica de las exposiciones caso a
caso, basada en andlisis estadisticos e
informacion histérica por parte de la
Administracién cuando determina que, un
evento de deterioro puede ocurrir y que el
valor presente de los flujos de efectivo
esperado es incierfo. Esto constituye un
reto desde la perspectiva de auditoria en
relacion con el negocio de préstamos,
debido a que los flujos de efectivo
proyectados o0 esperados incluyen
estimaciones de tiempo y flujos de efectivo
derivados de la venta futura de los activos
qgue garantizan los préstamos.

La pérdida crediticia esperada (PCE) por
deterioro, es determinada por un modelo en
base a una evaluacién estadistica de las
exposiciones de acuerdo con la agrupacion
de los préstamos con caracteristicas
similares a riesgos de crédito. En Ila
agrupacién se utiliza un estimado de Ia
probabilidad de incumplimiento de pago y
la potencial pérdida basada en dicho
incumplimiento para determinar la pérdida
crediticia esperada (PCE) colectiva
esperada por parte de la Administracion.

Responsabilidades de la Administracion en relacion con los Estados Financieros

Consolidados

La Administracion y la Gerencia son responsables de la preparacién y presentacion razonable de
los estados financieros consolidados de conformidad con las NIIF, y del control interno que la
Administracién determine que es necesario para permitir la preparacion de estados financieros
consolidados que estén libres de errores de importancia relativa, debido ya sea a fraude o error.

En la preparaciéon de los estados financieros consolidados, la Administracion y la Gerencia son
responsables de evaluar la capacidad de la Financiera para continuar como un negocic en marcha,
revelando, segln corresponda, los asuntos relacionados con la condicién de negocio en marcha y
utilizando la base de contabilidad de negocio en marcha, a menos que la Administracion tenga la
intencion de liquidar la Financiera o cesar sus operaciones, o bien no haya otra alternativa realista

mas que ésta.

Para el modelo estadistico interno de la

pérdida crediticias esperada (PCE)
individual, se realizd examen de los
calculos de los flujos de efectivo

considerando los valores de las garantias
con referencia de valuaciones
desarrolladas por especialistas y los
acuerdos contractuales de pago de los
clientes.

Evaluacién de calificaciéon de riesgo para
préstamos comerciales y los perfiles de
morosidad para los diferentes productos de
préstamos de consumo.

Evaluamos los modelos estadisticos
internos y oftra informacion histérica
utilizada por la Administracién para riesgo
del pais y evaluamos los insumos
utilizados de reserva colectiva y recalculo
de esa reserva. Igualmente, probamos la
reserva basada en el modelo de riesgo del
pais y evaluamos los insumos utilizados.

Evaluacién del modelo estadistico interno
y otra informacion histérica utilizada por la
Gerencia sobre los supuestos relativos a
las condiciones de crédito que puedan
cambiar el nivel real de pérdida inherente
histérica sugerida, basados en nuestra
experiencia y conocimiento de la industria.



Responsabilidades del Auditor en relacion con la Auditoria de los Estados Financieros
Consolidados

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de si los estados financieros
consolidados en su conjunto estan libres de errores de importancia relativa, debido ya sea a fraude
o error, y emitir un informe de auditoria que contenga nuestra opinién. Seguridad razonable es un
alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria efectuada de conformidad con las
NIA siempre detectara un error de importancia relativa cuando éste exista. Los errores pueden
deberse a fraude o error y se consideran de importancia relativa si, individualmente o de forma
agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los
usuarios toman basandose en estos estados financieros consolidados.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesional y
mantenemos una aclitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

¢ ldentificamos y evaluamos los riesgos de error de importancia relativa en los estados financieros
consolidados, debido a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria que sea suficiente y apropiada
para proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar un error de
importancia relativa debido a fraude es mas elevado que en el caso de un error de importancia
relativa debido a error, ya que el fraude puede implicar colusién, falsificacién, omisiones
deliberadas, manifestaciones intencionadamente erroneas o la evasién del control interno.

» Obtenemos entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el propésito
de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la Financiera.

¢ Evaluamos lo apropiado de las politicas de contabilidad utilizadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por la administracion.

e Concluimos sobre lo apropiado de la utilizacion, por la Administracién, de la base de
contabilidad de negocio en marcha y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe o no una incertidumbre de importancia relativa relacionada con
eventos ¢ condiciones que pueden generar dudas significativas sobre |a capacidad de la
Financiera para continuar como negocio en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre
de importancia relativa, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria
sobre la correspondiente informacion revelada en los estados financieros consolidados o, si
dichas revelaciones no son adecuadas, que modifiguemos nuestra opinidn. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe
de auditoria. Sin embargo, eventos o condiciones futuras pueden causar que la Financiera deje
de ser un negocio en marcha.

e Evaluamos la presentacién en su conjunto, la estructura y el contenido de los estados
financieros consclidados, incluyendo la informacién revelada, y si los estados financieros
consolidados representan las transacciones y eventos subyacentes de un modo que logran una
presentacién razonabile.



+ Obtenemos evidencia suficiente y apropiada en relacién con la informacion financiera de las
entidades o actividades de negocio dentro de la Financiera con la finalidad de expresar una
opinion de los estados financieros consolidados. Somos responsables de la direccion,
supervision y ejecucién de la auditoria de la Financiera. Somos responsables solamente de
nuestra opinién de auditoria.

Nos comunicamos con la Administracién en relacién con, entre otros asuntos, el alcance y la
oportunidad de ejecucion planificados de la auditoria y los hallazgos significativos de la auditoria,
incluyendo cualquier deficiencia significativa del control interno que identifiguemos durante la
auditoria.

También proporcionamos a la Administracion una declaracién de que hemos cumplido los
requerimientos de ética relevantes en relacién con la independencia y les comunicamos todas las
relaciones y otros asuntos que consideramos razonables que puedan afectar nuestra
independencia y, cuando sea aplicable, las correspondientes salvaguardas.

Entre el asunto que ha sido comunicado a la Administracién, determinamos aquel que ha sido el
mas significativo en la auditoria de los estados financieros consolidados del periodo corriente y
que es, en consecuencia, el asunto clave de la auditoria. Describimos estos asuntos en nuestro
informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o reglamentarias prohiban revelar
publicamente el asunto o, en circunstancias extremadamente poco frecuentes, determinamos que
un asunto no se deberia comunicar en nuestro informe porque cabe razonablemente esperar que
las consecuencias adversas de hacerlo superarian los beneficios de interés publico de tal
comunicacion.

Oftros requerimientos legales de informacion

En cumplimiento de la Ley 280 del 30 de diciembre de 2021, que regula el sjercicio de la profesién
del Contador Publico Autorizado en la Republica de Panama, declaramos lo siguiente:

« Que la direccién, ejecucién y supervision de este trabajo de auditoria se ha realizado
fisicamente en territorio panamefo, para aquellas entidades o actividades de negocio que
realizan operaciones que se perfeccionan, consumen o surten efecto dentro de la Replblica de
Panama.

o El socio encargado de la auditoria que ha elaborado este informe de los auditores
independientes es Osmar Echevers con numero de idoneidad de Contador Ptblico Autorizado
(C.P.A.) 0685-2018.

* El equipo de trabajo que ha participado en la auditoria de la Financiera a la que se refiere este
informe, estd conformado por Osmar E. Echevers P. - Socio; Victor Hidalgo - Gerente de
Auditoria; Juan Zamora - Supervisor.

Cpowe O hpprroe

Panama, Republica de Panama Osmar E. Echevers P. - Socio
15 de marzo de 2024 C.P.A. 0685-2018



FINANCIA CREDIT, S.A. Y SUBSIDIARIAS
Estado Consolidado de Situacion Financiera
31 de diciembre de 2023

(En Délares)

ACTIVOS
Notas 2023 2022
Efective 7 5,095,362 4,999,808
Titulos - valores por cobrar 8 2,731,786 2,731,786
Inversiones 10 2,807,782 149,984
Préstamos por cobrar, neto 7,9y 11 53,709,652 43,509,926
Intereses acumulados por cobrar 1,712,396 1,687,537
Cuentas por cobrar diversas 12 5,019,944 2,847,895
Anticipos y gastos pagados por adelantado 13 2,742,663 2,094,562
Propiedades de inversion 14 2,065,000 2,065,000
Licencias, mobiliario, equipo de computo y rodante, neto 15 2,742,030 2,396,570
Oftros activos 16 3,629,321 3,287,422
Total de activos 82,255,936 65,770,490
PASIVOS Y PATRIMONIO
Préstamos por pagar 17 20,718,401 15,175,270
Obligaciones por emision 18 24,895,000 25,757,000
Otras cuentas por pagar 4,184,541 2,650,178
Anticipo de clientes 19,865,497 11,684,947
Prestaciones y retenciones de planilla por pagar 207,982 200,513
Impuesto sobre la renta por pagar 160,849 211,635
Total de pasivos 70,032,270 55,689,543
PATRIMONIO:
Capital pagado en acciones 19 7,890,044 7,003,814
Aportes pendientes de capitalizar 1,000,000 1,000,000
Acciones preferentes 20 1,250,000 1,250,000
Utilidades retenidas 1,803,333 859,167
Ajuste por conversién de moneda extranjera 280,289 (32,034)
Total del patrimonio 12,223,666 10,080,947
Total de pasivos y patrimonio 82,255,936 65,770,490

Las notas que se acompaiian forman parte integral

de los estados financieros consolidados y deben ser leidas en conjunto.
6



FINANCIA CREDIT, S.A. Y SUBSIDIARIAS
Estado Consolidado de Resultados Integrales
Ao terminado el 31 de diciembre de 2023
(En Délares)

Notas

INGRESOS:

Intereses y comisiones ganadas 9
GASTOS FINANCIEROS Y COSTOS:

Intereses y comisiones por financiamiento
Reserva para pérdidas crediticias esperadas 11
Ingreso neto de intereses

después de pérdidas crediticias esperadas
Gastos:

Generales y administrativos 9y 21

Depreciacion y amortizacién 15

Total de gastos

Otros ingresos y costos:
Membresia, adquirencia, procesamientos y GPS
Otros ingresos
Costos de soporte de flota, membresia, adquirencia
procesamientos y GPS

Total de otros ingresos y costos

UTILIDAD ANTES DEL IMPUESTO
SOBRE LA RENTA
Impuesto Sobre la Renta 22

UTILIDAD NETA

OTROS RESULTADOS INTEGRALES

Diferencia por conversién de moneda

RESULTADO DE OPERACIONES INTEGRALES

2023 2022
10,163,179 7,848,410
(4,201,659) (4,049,504)
(702,824) (429,709)
5,258,696 3,369,197
4,655,877 4,208,440
442,341 512,616
5,008,218 4,721,056
3,798,129 2,690,006
1,165,520 1,180,374
(2,971,820) (1,401,566)
1,991,829 2,468,814
2,152,307 1,116,955
(348,974) (257,788)
1,803,333 859,167
312,323 196,945
2,115,656 1,056,112

Las notas que se acompafan forman parte integral
de los estados financieros consolidados y deben ser leidas en conjunto.
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FINANCIA CREDIT, S5.A. Y SUBSIDIARIAS

Estado Consolidado de Flujos de Efectivo
Ario terminado el 31 de diciembre de 2023

(En Délares)

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES
DE OPERACION:
Utilidad neta
Congiliacion de la utilidad neta con el efectivo neto de
las actividades de operacién:

Depreciacion y amortizacion

Pérdida crediticia esperada (PCE)

Ajuste por conversion

Utilidad por conversion NIIF

Impuesto sobre la renta

Intereses y comisiones ganadas

Gasto de intereses

Cambios netos en activos y pasivos:
Préstamos por cobrar, neto
Cuentas por cobrar - diversas
Anticipos y gastos pagados por adelantado
Otros activos
Intereses acumulados por cobrar
Otras cuentas por pagar
Anticipo de clientes
Prestaciones y retenciones de planilla por pagar
Impuesto sobre la renta pagado

Efectivo generado de operaciones:
Intereses cobrados
Intereses pagados

Efectivo neto proveniente de las actividades de operacién

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES
DE INVERSION:
Adquisicion y retiros de licencias, mobiliario, equipo de
coémputo y rodante
Titulos - valores por cobrar
Inversiones

Efectivo neto utilizado en las actividades de inversion

2023 2022
1,803,333 859,167
442,341 512,616
702,824 429,709
312,323 196,945
27,063 19,990
348,974 257,788
(10,163,179) (7,848,410)
4,201,659 4,049,504
{10,902,550) (11,112,374)
(2,172,049) 141,523
(720,344) 86,250
{341,899) {1,601,039)
8,031,271 5,645,702
4,459,973 (630,773)
8,170,550 8,180,760
7,469 (2,506)
{327,517) (217,035)
2,107,049 1,743,829
(2,925,610) (2,829,577)
3,061,681 (2,117,931)
{787,802) 263,613
- 500,000
(2,657,797) (33,064)
{3,445,599) 729,649
{Contintia)



FINANCIA CREDIT, S.A. Y SUBSIDIARIAS

Estado Consolidado de Flujos de Efectivo
Afio terminado el 31 de diciembre de 2023
(En Délares)

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES
DE FINANCIAMIENTO:
Financiamiento pagado y recibido
Obligaciones por emision

Efectivo neto proveniente de las actividades
de financiamiento

AUMENTO NETO DEL EFECTIVO
EFECTIVO AL INICIO DEL ANO

EFECTIVO AL FINAL DEL ANO

2023 2022
1,341,472 (1,455,764)
(862,000) 1,288,000

479,472 (167,764)
95,554 (1,556,046)
4,999,808 6,555,854
5,095,362 4,999,808

Las notas que se acompafian forman parte integral

de los estados financieros consolidados y deben ser leidas en conjunto.
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FINANCIA CREDIT, S.A. Y SUBSIDIARIAS

Notas a los Estados Financieros Consolidados
Afo terminado el 31 de diciembre de 2023
{En Délares)

INFORMACION GENERAL

FINANCIA CREDIT, S.A., es una sociedad anénima constituida bajo las leyes de la
Republica de Panama el 11 de julio de 2008, inscrita en Ficha 624244, Documento
1384907.

Es parte de un grupo financiero que compite con productos diferenciados por su alto valor
agregado de soluciones tecnoldgicas. Su estrategia consiste en proporcionar, a traves de
diversos Medios de Pago, facilidades de financiamiento y servicios a diversos sectores,
incluyendo el sector comercial, servicio y consumo. Especialmente, continGia apoyando el
desarrolio de la cadena de distribucién de combustible en Centroamérica y Panamé
mediante la emisién de un medio de pago parametrizable. Con tal objetivo, la Financiera
tiene una cartera de préstamos derivada de la cadena de distribucion para la
administracién, control y ahorro de combustible.

La Financiera gestiona y otorga financiamientos, facilidades de pago y otras actividades
relacionadas al segmento corporativo, facilitindoles la obtencién de capital de trabajo para
la realizacion de sus actividades productivas. La Financiera también es coemisor de
tarjetas de crédito de marca internacional en Panama (Visa) y en Costa Rica (Master
Card).

A continuacién, se detallan las compafiias subsidiarias 100% controladas, que en conjunto
forman el grupo de empresas Financia Credit, S.A. y Subsidiarias:

Entidades
Guatemala:
Versatile Technology de Guatemala, S.A.
Medios de Pago FC, S.A.
El Salvador:
Versatile Technology de El Salvador, S.A. de C.V.
Financia Credit, S.A. de C.V.
Honduras:
Versatile Technology de Hondura, S.A.
Costa Rica:
Medios de Pago FC Costa Rica, S.A.
Panama:
Versatile Tecnology de Panama, S.A.
México:
SV Payment Solutions, S.A. promotora de inversion de capital
variable
Versatec Processing de México Sociedad Anénima Promotora de
Inversién de Capital Variable
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En octubre 2021 se constituye en México la empresa SV Payment Solutions, S.A (SAPI)
y Versatec Processing de México Sociedad Anénima Promoteora de Inversion de Capital
Variable, en diciembre 2021 Financia Credit, S.A., realiza aportacion de capital por un
monto de B/.500,000 iniciando a consolidar en ese mismo mes.

La administracién ha tomado la decisién estratégica de fusionar las operaciones por pais
bajo una sola entidad, por lo que a partir del 2021 en Costa Rica operara bajo la entidad
Medios de Pago FC Costa Rica S.A., y en Guatemala bajo la entidad Medios de Pago FC
S.A

Versatec de Panama, S.A., constituida, organizada y existente, conforme las leyes de la
Republica de Panama consolida como afiliada de Financia Credit, S.A. a partir del mes de
julio del 2019.

Mediante Resolucién No.068 del 1 de septiembre de 2008 emitida por el Ministerio de
Comercio e Industrias, se autoriza a Financia Credit, S.A. para operar como Empresa
Financiera en la Republica de Panama, y la misma cuenta con el cddigo de identificacion
No.243.

Su oficina principal esta ubicada en la interseccion calle 50 y 53 contiguo al Hotel RIU,
PH Plaza 2000 Piso 16.

Los estados financieros fueron autorizados para su emision por la Gerencia de la
Financiera el 15 de marzo del 2024.

2. APLICACION DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA (NHF)

Normas e interpretaciones adoptadas durante el periodo sin efecto sobre los estados
financieros

Modificaciones a la NIC 1 requiere revelaciones adicionales que se deben hacer en el
apartado de ofros servicios publicos integrados de modo que los elementos de otras
ganancias integrales pueden agrupar en dos categorias: (a). que no seran posteriormente
reclasificados a resultados las categorias (b). articulos que seran posteriormente
reclasificados a resultados cuando se cumplan las condiciones.
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Evaluacién de modelo de negocio

La Evaluacién a nivel de la cartera de crédito y del objetivo del modelo de negocio que
aplica a los instrumentos financieros de dicha cartera de crédito (cuentas por cobrar a
clientes), incluye lo siguiente:

e Las politicas y los objetivos sefialados para la cartera de crédito (Cuentas por cobrar
clientes) y la operacion de esas politicas en la practica que incluyen la estrategia de
la gerencia para:

(i)  Definir el cobro de ingresos por interés contractuales.
(i) Mantener un perfil de rendimiento de interés definido.
(i) Mantener un rango de duracién especifico.

(iv) Poder vender en cualquier momento por necesidades de liquidez o con el fin de
optimizar el perfil de riesgo / retorno de un portafclio con base en las tasas de
interés, los margenes de riesgo, la duracion actual y la meta definida.

¢ Laforma en que se reporta a la alta gerencia sobre el comportamiento de los distintos
clientes de cartera;

» Los riesgos que afectan el rendimiento del modelo de negocio (y los activos
financieros mantenidos en el modelo de negocio) y la forma en que se administran-
dichos riesgos;

« La frecuencia y el valor de las ventas en periodos anteriores, las razones de esas
ventas y las expectativas sobre la actividad de ventas futuras.

Los activos financieros que son mantenidos para negociar y cuyo rendimiento es evaluado
solamente con base en el cambio de su valor razonable, son medidos a valor razonable
con cambios en resultados debido a que estos son adquiridos con el propésito de generar
una ganancia a corto plazo por las fluctuaciones del precio del instrumento.

Evaluacion de si los flujos de efective contractuales son solamente pagos de principal e
intereses (SPPI).

Para el proposito de esta evaluacion, "principal” se define como el valor razonable del
activo financiero al momentc de reconccimiento inicial. "Interés" se define como la
consideracion del valor del dinero en el tiempo y por el riesgo de crédito asociado al monto
del principal vigente en un plazo particular y por otros riesgos de un acuerdo basico de
préstamos y otros costos asociados, al igual que el margen de rentabilidad.
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Al evaluar si los flujos de efectivo contractuales son solamente pagos de principal e
intereses, la Financiera se enfoco en los términos contractuales del instrumento. Esta
evaluacién considera, entre otros:

Eventos contingentes que podrian cambiar el monto y/o periodicidad de los flujos
de efectivo.

Condiciones de apalancamiento.
Términos de pago anticipado y extension.

Términos que limitan a la Financiera para obtener flujos de efectivo de activos
especificos.

Caracteristicas que modifican las consideraciones para el valor del dinero en el
tiempo.

Deterioro de activos financieros

La Financiera evalla el deterioro de activos financieros mediante un modelo
Pérdida Crediticia Esperada (PCE), Este modelo requiere que se aplique juicio
considerable con respecto a cémo los cambios en los factores econdmicos afectan
la PCE, lo que se determina sobre una base promedio ponderada.

El modelo de deterioro se aplica a los siguientes activos financieros que no son
medidos a Valor Razonable con Cambios en Resultados (VRCR):

Instrumentos derenta fija y variable;
Arrendamientos por cobrar;

Oftras cuentas por cobrar;

Préstamos a costo amortizado;

Contratos de garantia financiera emitidos; y

Compromisos de préstamos emitidos
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La Financiera reconoce una provision por deterioro de activos financieros a Costo
Amortizado y a Valor Razonable con Cambios en Resultados en un monto igual a una
pérdida crediticia esperada en un periodo de doce (12) meses posteriores a la fecha
de corte de los estados financieros consolidados o durante la vida remante del
instrumento financiero. La pérdida esperada en la vida remante del instrumento
financiero son las pérdidas esperadas que resultan de todos los posibles eventos de
incumplimiento sobre la vida esperada, mientras que las pérdidas esperadas en el
periodo de doce (12} meses son la porcion de pérdidas esperadas que resultan de
los eventos de incumplimiento que son posibles dentro de los doce (12) meses
después de la fecha de reporte.

Las reservas para pérdidas se reconocen en un monto igual a la PCE durante el
tiempo de vida esperada del activo, excepto en los siguientes casos, en los cuales el
monto reconocido equivale a la PCE de doce (12) meses subsiguientes a la fecha de
medicién:

¢ Inversiones en instrumentos de deuda que se determina que tienen riesgo de
crédito bajo a la fecha de reporte; y

» Ofros activos financieros (distintos a otras cuentas por cobrar a corto plazo) sobre
los cuales el riesgo de crédito no ha incrementado significativamente desde su
reconocimiento inicial.

Los requerimientos de deterioro son complejos y requieren juicios, estimados y
suposiciones significativas de la gerencia particularmente en las siguientes areas:

e Evaluar si el riesgo de crédito ha incrementado significativamente desde su
reconocimiento inicial e;

« Incorporar informacién prospectiva en la medicién de las pérdidas crediticias
esperadas.

Medicion de la Pérdida Crediticia Esperada (PCE)

La PCE es la probabilidad ponderada estimada de pérdida crediticia y es medida de
la siguiente manera:

e Activos financieros que no presentan deterioro crediticio a la fecha de reporte: el
valor presente de todas las insuficiencias de efectivo (por ejemplo, la diferencia
entre los flujos de efectivo adeudados a la Financiera de acuerdo al contrato y los
flujos de efective que la Financiera espera recibir);
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» Activos financieros que estan deteriorados a la fecha de reporte: la diferencia entre
el valor en libros y el valor presente de los flujos de efectivo futuros estimados;

+ Compromisos de préstamos pendientes: el valor presente de la diferencia entre los
flujos de efectivo contractuales que son adeudados a la Financiera en el caso de
gque se ejecute el compromiso y los flujos de efectivo que la Financiera espera
recibir; y

¢ Contratos de garantias financieras: el valor presente de los pagos esperados para
reembolsar al tenedor, menos cualquier monto que la Financiera espera recuperar.

Definicidon de deterioro

La Financiera considera un activo financiero deteriorado cuando:

¢ Es poco probable que el deudor pague completamente sus obligaciones de crédito
de la Financiera, sin recursos por parte de la Financiera para tomar acciones tales
como realizar la garantia (en el caso que mantengan); o

» Eldeudor presenta morosidad de mas de noventa (90) dias en cualquier obligacion
crediticia material. Los sobregiros son considerados como morosos una vez que el
cliente ha sobrepasado el limite establecido 0 se le ha establecido un limite menor
que el saldo vigente.

Para los instrumentos financieros de renta fija se incluyen los siguientes conceptos,
entre otros:

« Baja de calificaciéon externa del emisor;

» Los pagos contractuales no se realizan en la fecha que vencen o en el plazo o
periodo de gracia estipulado;

¢ Existe una certeza virtual de suspensién de pagos;

» Es probable que entre en bancarrota o se efectua una peticién de bancarrota o
accién similar;

+ Elactivo financiero deja de negociarse en un mercado activo dadas sus dificultades
financieras.

Al evaluar si un deudor se encuentra deteriorado, la Financiera considera indicadores
que son:

e Cualitativos (por ejemplo, incumplimiento de clausulas contractuales);
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« Cuantitativos (por ejemplo, estatus de morosidad y no pago sobre otra obligacion
del mismo emisor o prestatario); y

= Basado en datos desarrollados internamente y obtenido de fuentes externas.

Los insumos utilizados en la evaluacion de si los activos financieros se encuentran
deteriorados y su importancia puede variar a través del tiempo para reflejar cambios
en circunstancias.

Incremento significativo en el riesgo de crédito cuando se determina si el riesgo de
crédito de un activo financiero ha incrementado significativamente desde su
reconocimiento inicial, la Financiera considera informacién razonable y sustentable
que sea relevante y esté disponible sin costo o esfuerzo desproporcionado,
incluyendo tanto informacién y analisis cuantitativo y cualitative, con base en la
experiencia histérica y evaluacion de expertos en riesgo de crédito de la Financiera
incluyendo informacién con proyeccion a futuro.

La Financiera identifica si ha ocurrido un incremento significativo en el riesgo de
crédito para cada exposicidn comparando entre:

+ La probabilidad de incumplimiento (Pl) durante la vida remanente del instrumento
financiero a la fecha de reporte; con

» La Pl durante la vida remanente a un punto en el tiempo, que fue estimada en el
momento de reconocimiento inicial de la exposicion.

La evaluacion de si el riesgo de crédito se ha incrementado significativamente desde
el reconocimiento inicial de un activo financiero requiere identificar la fecha inicial de
reconocimiento del instrumento. Para ciertos créditos rotativos, (sobregiros, entre
otros), la fecha de cuando el crédito fue por primera vez otorgado podria ser hace
mucho tiempo. La modificacién de los términos contractuales de un activo financiero
puede también afectar esta evaluacion, lo cual es discutido a continuacion.

Calificacién por categorias de riesgo de crédito la Financiera asigna a cada exposicion
una calificacion de riesgo de crédito basada en una variedad de datos que se
determine sea predictiva de la Pl y aplicando juicio de crédito experto, la Financiera
utiliza estas calificaciones para propdsitos de identificar incrementos significativos en
el riesgo de crédito. Las calificaciones de riesgos de crédito son definidas utilizando
factores cualitativos y cuantitativos que son indicativos de riesgo de pérdida. Estos
factores varian dependiendo de la naturaleza de la exposicion y el tipo de prestatario.
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Las calificaciones de riesgo de crédito son definidas y calibradas para que el riesgo
de pérdida incremente exponencialmente a medida que el riesgo de crédito se
deteriora y para que, por ejemplo, la diferencia en el riesgo de pérdida entre ias
calificaciones 1 y 2 sea menor que la diferencia entre el riesgo de crédito de las
calificaciones 2y 3.

Cada exposicion es distribuida en una calificacién de riesgo de crédito al momento de
reconocimiento inicial basado en informacién disponible sobre el deudor. Las
exposiciones estdn sujetas a un seguimiento continuo, que puede resultar en el
desplazamiento de una exposicién a una calificacion de riesgo de crédito distinta.

Generando la estructura de término de la Pl las calificaciones de riesgo de crédito son
el insumo principal para determinar la estructura de términc de la Pi para las
diferentes exposiciones. La Financiera obtiene informacién de desempefio y pérdida
sobre las exposiciones al riesgo de crédito analizadas por jurisdicciéon o region, tipo
de producto y deudor, asi como por la calificacién asignada de riesgo de crédito. Para
algunas carteras, la informaciéon comparada con agencias de referencia de crédito
externas también puede ser utilizada.

La Financiera emplea modelos estadisticos para analizar los datos recolectados y
genera estimaciones de la probabilidad de deterioro en la vida remanente de las
exposiciones y como esas probabilidades de deterioro cambiaran como resultado del
paso del tiempo.

Este analisis incluye la identificacidn y calibracion de relaciones entre cambios en las
tasas de deterioro y en los factores macroeconémicos claves, asi como un analisis
profundo de ciertos factores en el riesgo de crédito (por ejemplo, castigos de crédito).
Para la mayoria de los créditos los factores econémicos claves probablemente
incluyen crecimiento de producto interno bruto, cambios en las tasas de interés de
mercado y desempleo.

Para exposiciones en industrias especificas y/o regiones, el analisis puede
extenderse a mercancias relevantes y/o a precios de bienes raices.

El enfoque de la Financiera para preparar informacién econémica prospectiva dentro
de su evaluacién es indicado a continuacion:

Determinar si el riesgo de crédito ha incrementado significativamente, la Financiera
ha establecido un marco general que incorpora informacién cuantitativa y cualitativa
para determinar si el riesgo de crédito de un activo financiero se ha incrementado
significativamente desde su reconocimiento inicial.

El marco inicial se alinea con el proceso interno de la Financiera para manejo del
riesgo de crédito.

18



FINANCIA CREDIT, S.A. Y SUBSIDIARIAS

Notas a los Estados Financieros Consolidados
AnRo terminado el 31 de diciembre de 2023
{En Délares)

El criterio para determinar si el riesgo de crédito se ha incrementado
significativamente variara por portafolio e incluira limites basados en incumplimientos.

La Financiera evalla si el riesgo de crédito de una exposicion en particular se ha
incrementado significativamente desde el reconocimiento inicial si, basado en la
moderacién cuantitativa de la Financiera, la probabilidad de pérdida crediticia
esperada en la vida remanente se incrementdé significativamente desde el
reconocimiento inicial. En la determinacion del incremento del riesgo de crédito, la
pérdida crediticia esperada en la vida remanente es ajustada por cambios en los
vencimientos.

En ciertas circunstancias, usando juicio de expertos en crédito y con base en
informacién histérica relevante, la Financiera puede determinar que una exposicion
ha experimentado un incremento significativo en riesgo de crédito si factores
particulares cualitativos pueden indicar eso y esos factores pueden no ser capturados
completamente por los analisis cuantitativos realizados periédicamente. Como un
limite, la Financiera presumira que un crédito significativo de riesgo ocurre no mas
tarde cuando el activo estd en mora por mas de treinta (30) dias.

La Financiera monitorea la efectividad de criterio usado para identificar incrementos
significativos en el riesgo de crédito con base en revisiones regulares para confirmar
que:

» Los criterios son capaces de identificar incrementos significativos en el riesgo de
crédito antes de que una exposicion esté en deterioro,

« El criterio no alinea con el punto del tiempo cuando un activo llega a mas de treinta
(30) dias de vencido;

El promedio de tiempo en la identificacién de un incremento significativo en el riesgo
de crédito y el incumplimiento parecen razonables;

Las exposiciones generalmente no son transferidas directamente desde la PCE de
los doce (12) meses siguientes a la medicion de crédito incumplidos deteriorados;

No hay una volatilidad injustificada en la provision por deterioro de transferencias
entre los grupos de pérdida esperada en los doce (12) meses siguientes y la perdida
esperada por la vida remanente de los créditos.

Activos financieros modificados

Los términos contractuales de los créditos pueden ser modificados por un nimero de

razones incluyendo cambios en las condiciones de mercado, retencidn de clientes y
otros factores no relacionados a un actual o potencial deterioro del crédito del cliente.
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Cuando los términos de un activo financiero son modificados, y la modificacion no
resulta en una baja de cuenta del activo en el estado consolidado de situacién
financiera, la determinacion de si el riesgo de crédito se ha incrementado
significativamente refleja comparaciones de:

e La Pl por la vida remanente a la fecha del reporte basado en los términos
modificados con;

e La Pl por la vida remanente estimada basada en datos a la fecha de
reconocimiento inicial y los términos originales contractuales.

La Financiera renegocia créditos a clientes en dificultades financieras para maximizar
las oportunidades de recaudo y minimizar el riesgo de incumplimiento. Bajo las
politicas de renegociacion de la Financiera a los clientes en dificultades financieras
se les otorgan concesiones que generalmente corresponden a disminuciones en las
tasas de interés, ampliacién de los plazos para el pago, rebajas en los saldos
adeudados o una combinacion dé los anteriores.

Para activos financieros modificados como parte de las politicas de renegociacion del
Grupo, la estimacién de la Pl reflejara si las modificaciones han mejorado o restaurado
la habilidad del Grupo para recaudar los intereses y el principal y las experiencias
previas de la Financiera de acciones similares. Como parte de este proceso la
Financiera evalla el cumplimiento de los pagos por el deudor contra los términos
modificados de la deuda y considera varios indicadores de comportamiento de dicho
deudor o grupo de deudores modificados.

Generalmente los indicadores de reestructuracion son un factor relevante de
incremento en el riesgo de crédito. Por consiguiente, un deudor reestructurado
necesita demostrar un comportamiento de pagos consistente sobre un periodo de
tiempo antes de no ser considerado mas como un crédito deteriorado o que la Pl ha
disminuido de tal forma que la provision pueda ser revertida y el crédito medido por
deterioro en un plazo de doce (12) meses posterior a la fecha de reporte.

Insumos en la medicién de PCE. Los insumes claves en la medicidon del PCE son
usualmente las estructuras de témminos de las siguientes variables:

* Probabilidad de incumplimiento (PI).
e Pérdida dado el incumplimiento (PDI).

+ Exposicién ante el incumplimiento (El).
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Los anteriores parametros son derivados de modelos estadisticos internos y otra
informacion histérica. Estos modelos son ajustados para reflejar informacion
prospectiva como se describe a continuacion:

Las Pl son estimadas en ciertas fechas, las cuales son calculadas con base en
modelos estadisticos de clasificacion y evaluadas usando herramientas de
calificacién ajustadas a las diferentes categorias de contraparte y exposiciones. Estos
modelos estadisticos son basados en datos compilados internamente comprendiendo
tanto factores cualitativos como cuantitativos. Si una contraparte o exposicion migra
entre las diferentes calificaciones entonces esto originara un cambio de (a PI
estimada). Las Pl son estimadas considerando términos contractuales de vencimiento
de las exposiciones y las tasas estimadas de prepagos.

La PDI es la magnitud de la perdida probable si hay un incumplimiento. La Financiera
estima los parametros del PDI con base en la historia de las tasas de recuperacion
de pérdidas contra las partes incumplidas. Los modelos de POI consideraran la
estructura, el colateral y la prelacién de la deuda pérdida, la industria de la contraparte
y los costos de recuperacion de cualquier colateral que esta integrada al activo
financiero. Para préstamos garantizados por propiedades, los indices relativos al valor
de la garantia en relacién con el préstamo (“LTV"), se utilizan como parametros en la
determinacién de la PDI. Los estimados de PDI son cobrados a diferentes escenarios
econdémicos y para préstamos garantizados con bienes raices, se consideran las
variaciones en los indices de precios de estos bienes. Dichos préstamos son
calculados sobre bases de flujo de efectivo descontado usando la tasa de interés
efectiva del crédito.

La E. l. representa la exposicidbn esperada en el evento de incumplimiento. La
Financiera deriva la El de la exposicidon actual de la contraparte y los potenciales
cambios en el monto actual permitido bajo los términos del contrato, incluyendo
amortizacién y prepagos. La El de un activo financiero es el valor en libros al momento
del incumplimiento. Para compromisos de préstamos y garantias financieras la El
considera el monto desembolsado, asi como montos potenciales futuros que podrian
ser desembolsados o repagados bajo el contrato, los cuales se estiman basados en
observaciones histéricas y en informacion econdmica proyectada. Para algunos
activos financieros la Financiera determina la El modelando un rango de posibles
resultados de las exposiciones a varios puntos en el tiempo usando escenarios y
técnicas estadisticas.

Como se describid anteriormente, y sujetos a usar como maximo una Pl de doce (12)
meses para los créditos cuyo riesgo de crédito se haya incrementado
significativamente. La Financiera mide el E. |. considerando el riesgo de
incumplimiento durante el maximo periodo contractual, (incluyendo opciones de
extension de la deuda con el cliente) sobre las cuales hay una exposicion a riesgo de
crédito, incluso si, para propésitos de manejo del riesgo la Financiera considera un
periode de tiempo mayor. El maximo periodo contractual se extiende a la fecha en la
cual la Financiera tiene el derecho a requerir el pago de un crédito o terminar un
compromiso de crédito o una garantia otorgada.
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Para sobregiros de consumo, saldos de crédito y ciertos créditos corporativos
evolventes que incluyen ambos componentes, un crédito y un compromiso de
préstamo no retirado por el cliente, la Financiera mide las E.I. sobre un periodo mayor
que el maximo periodo contractual, si la habilidad contractual de la Financiera para
demandar su pago y cancelar el compromiso no retirado no limita la exposicién de la
Financiera a pérdidas de crédito al periodo contractual del contrato. Esas facilidades
no tienen un término fijo o una estructura de recaudo y son manejados sobre una
base colectiva. El Grupo puede cancelarlos con efecto inmediato pero este derecho
contractual no es forzado en el manejo normal del dia a dia, si no unicamente cuando
la Financiera se entera de un incremento del riesgo de crédito a nivel de cada crédito.
Este mayor periodo de tiempo se estima tomando en cuenta las acciones de manejo
de riesgo de crédito que la Financiera toma y que sirven para mitigar las E.|. Estas
medidas incluyen una disminucion en los limites y cancelacién de los contratos de
crédito.

Donde la modelacién de parametros es ejecutada sobre bases colectivas los activos
financieros se agrupan sobre la base de caracteristicas de riesgos similares que
incluyen:

« Tipo de instrumento.

» Calificaciéon de riesgo de crédiio.

» Garantia.

+ Fecha de reconocimiento inicial.

» Termino remanente para el vencimiento.

¢ Industria.

¢ Locacidn geografica del deudor.

Las anteriores agrupaciones estan sujetas a revisiones regulares para asegurar que
las exposiciones de un grupo en particular permanecen homogéneas.
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3. ASPECTOS REGULATORIOS

En la Republica de Panama, las financieras estan reguladas por la Ley No.42 de 23 de
julio de 2001. Entre los principales aspectos de esta Ley se incluyen los siguientes:
Autorizacion de empresa financiera, capital social minimo (capital pagado no serda menor
de B/.500,000 en un plazo no mayor de siete (7) afios a partir de la vigencia de dicha ley),
adopcion de métodos de calculo de intereses en 3 modalidades y forma de fiscalizacion
por parte de la Direccién de Empresas Financieras.

Adicionalmente, Financia Credit, S.A., en su caracter de emisor, estd sujeto a la
supervision de la Superintendencia del Mercado de Valores de la Repiblica de Panama
que regula el mercado de valores en la Republica de Panama.

A partir del 27 de abril de 2016 por la Ley 23 de 2015, las financieras son nuevos sujetos
reguladas por la Superintendencia de Bancos de Panaméa en materia de prevencion de
blanqueo de capitales, financiamiento del terrorismo y financiamiento de la proliferacién
de armas de destruccién masiva.

4. BASE DE PREPARACION
Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros consolidados de la Financiera han sido preparados de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacidn Financiera (NIIF),
promulgadas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por sus
siglas en inglés).

Base de medicion

Los estados financieros consolidados han sido preparados sobre la base del costo o costo
amortizado.

Uso de estimaciones

La Administracion, en la preparacion de los estados financieros consolidados de
conformidad con las NIIF, ha efectuado ciertas estimaciones contables y supuestos
criticos, y ha ejercido su criterio en el proceso de aplicacién de las politicas contables de
la Financiera, las cuales afectan las cifras reportadas de los activos y pasivos y
revelaciones de activos y pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros
consolidados y las cifras reportadas en el estado consolidado de resultados integrales
durante el afio.
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Las estimaciones y supuestos relacionados estan basados en experiencias historicas y
otros factores, las cuales bajo las circunstancias se consideran razonables, lo que da
como resultado |la base sobre la cual se establece el valor en libros con que se registran
algunos activos y pasivos que no pueden ser determinados de otra forma. Los resultados
reales pueden diferir de estas estimaciones.

5. RESUMEN DE LAS POLITICAS DE CONTABILIDAD MAS IMPORTANTES

A continuacién, se detallan las principales politicas de contabilidad:
Base de consolidacion
Subsidiarias

La Financiera controla una subsidiaria cuando esta expuesto, o tiene derecho, a
rendimientos variables procedentes de su involucramiento en la subsidiaria y tiene la
capacidad de influir en los rendimientos a través de su poder sobre las subsidiarias. Los
estados financieros de las subsidiarias descritas en la Nota No.1, estan incluidos en los
estados financieros consolidados desde la fecha en que se gjerce el control hasta la fecha
en que cese el mismo.

Los resultados de las subsidiarias adquiridas durante el afio son incluidos en el estado
consolidado de resultados integrales desde la fecha efectiva de la adquisicién o la fecha
efectiva en que se toma el control, segin sea lo apropiado.

Saldos y transacciones eliminadas en la consolidacion

La totalidad de los saldos de los activos, pasivos, patrimonio, flujo de efectivo y la totalidad
de las transacciones en ingresos, gastos entre entidades de la Financiera son eliminadas,
al preparar los estados financieros consolidados.

Cambios en la participacion de la Financiera en sus Subsidiarias

Los cambios de participacion de propiedad de la Financiera en sus subsidiarias, que no
impliqguen cambio de control, se contabilizan dentro del patrimonio.

Cuando la Financiera pierde el control de una subsidiaria, se reconoce una ganancia o
pérdida, la que se calcula como diferencia entre (i) el total del valor razonable de la
contraprestacién recibida mas el valor razonable de la participacion retenida y (ii) el
importe en libros previo de los activos, y de los pasivos de la subsidiaria y las
participaciones no controlada.
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Conversion de estados financieros de subsidiarias en el exterior

La moneda funcional de cada subsidiaria es su moneda local, en Guatemala es el Quetzal
(GTQ), en Honduras el Lempira (HNL)}, en el Salvador el Délar de los Estados Unidos de
América (USD), y en Costa Rica el Colén (CRC). La situacién financiera y los resultados
de las subsidiarias de la Financiera, que tienen una moneda funcicnal diferente de la
moneda de presentacion, son convertidos a la moneda de presentacion, de la siguiente
manera:

» Activos y pasivos monetarios, al tipo de cambio vigente al cierre del afio.

s Ingresos y gastos, al tipo de cambio promedio del afio.

s Capital, al tipc de cambio histdrico.

s El ajuste por conversion de moneda resultante es registrado directamente en una
cuenta separada en el patrimonio, bajo el nombre "Ajuste por conversién de moneda
extranjera”.

Efectivo

El efectivo esta representado por dinero en efectivo en caja y depésitos mantenidos a la

vista en bancos de la localidad, los cuales son mantenidos por la Financiera para funcién

de tesoreria.

Instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros son reconocidos en el estado consolidado de situacion

financiera de la Financiera cuando éstos se han convertido en parte obligada contractual

del instrumento.

Activos y pasivos financieros

Los activos financieros son clasificados a la fecha de reconocimiento inicial, con base en
la naturaleza y propésito de la adquisicién del activo financiero.

En su reconocimiento inicial, los activos financieros son clasificados como medidos a

Costo Amortizado o Valor Razonable con Cambio en Otras Utilidades Integrales
(VRCOQUI) o Valor Razonable con Cambios en Resultados (VRCR).
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Un activo financiero es medido a costo amortizado y no a valor razonable con cambios en
resultados, si cumple con ambas de las siguientes condiciones:

1.

El activo es mantenido dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener
activos para obtener flujos de efectivo contractuales; y

Los términos contractuales del activo financiero establecen fechas especificas para
los flujos de efectivo derivados solamente de pagoes de principal e intereses sobre el
saldo vigente.

Un instrumento de deuda es medido a VRCOUI solo si cumple con ambas de las
condiciones y no ha sido designade como VRCR:

1.

El activo es mantenido dentro del modelo de negocio cuyo objetivo es logrado al
cobrar flujos de efectivo contractuales y vender estos activos financieros; y;

Los términos contractuales del activo financiero establecen fechas especificas para
los flujos de efectivo derivados solamente de pagos de principal e intereses sobre el
saldo vigente.

Durante e! reconocimiento inicial de inversiones en instrumentos de patrimonio no
mantenidas para negociar, la Financiera puede elegir irrevocablemente registrar los
cambios subsecuentes en valor razonable como parte de otras utilidades integrales.
Esta eleccion se realiza sobre una base de instrumento por instrumento.

Todos los activos financieros o clasificados como medidos a CA o a VRCOUI como
se describe anteriormente, son medidos a VRCR.

« Clasificacion de activos financieros entre corriente y no corriente - En el estado
consolidado de situacion financiera, los activos financieros se clasifican en
funcién de sus vencimientos, es decir, como activos corrientes, aquellos con
vencimiento igual o inferior a doce {12) meses y como activos no corrientes los
de vencimiento superior a dicho periodo.

» Baja de activos financieros - Se da de baja un activo financiero sélo cuando los
derechos contractuales a recibir flujos de efectivo han expirado; o cuando se ha
transferido los activos financieros y sustancialmente todos los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad del activo a otra entidad. Si no se transfiere,
ni retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la propiedad y se
continia con el control del activo transferido, se reconoce su interés retenido en
el activo y un pasivo relacionado por los montos que pudiera tener que pagar. Si
se retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la propiedad de un
activo financiero transferido, se continla reconociendo el activo financiero y
también reconoce un pasivo garantizado por el importe recibido.
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« Clasificaciéon de pasivos entre corriente y no corriente - En el estado consolidado
de situacion financiera los pasivos se clasifican en funcién de sus vencimientos,
es decir, como pasivos corrientes aquellos con vencimiento igual o inferior a doce
(12) meses y como pasivos no corrientes los de vencimiento superior a dicho
periodo.

« Baja de pasivos financieros - Se da de baja los pasivos financieros cuando, y
solamente cuando, las obligaciones se liquidan, cancelan o expiran activo
financiero que no se lleve al valor razonable a través de ganancias y pérdida se
evalla en cada fecha de reporte para determinar si existe evidencia objetiva de
que su valor se ha deteriorado.

» Un activo financiero esta deteriorado si existe evidencia objetiva de que un evento
de pérdida ha ocurrido después del reconocimiento inicial del activo, y que el
evento de pérdida haya tenido un efecto negativo sobre las estimaciones de flujos
de efectivo futuros del activo que pueda estimarse con fiabilidad.

Las evidencias objetivas de que los activos financieros estan deteriorados
pueden, incluir: incumplimiento o mora por parte del cliente, la reestructuracidn
de una obligacién en la Financiera, bajo términos que no hubiesen sido aceptados
bajo otras condiciones y sefiales de que un cliente de la Financiera entrara en
quiebra.

Activos financieros a valor razonable con cambios en otro resultado integral

la Financiera ha clasificado sus inversiones en valores como activos financieros a
valor razonable con cambios en otro resultado integral. En esta categoria se incluyen
aquellos valores adquiridos con la intencién de mantenerlos por un periodo indefinido.

El valor razonable de las inversiones es determinado con base en sus precios
cotizados de mercado a la fecha de reporte y los cambios en el valor razonable son
reconocidos en una cuenta de valuacién en el patrimonio hasta que los valores sean
vendidos o se determine que éstos han sufrido un deterioro de valor; en estos casos,
las ganancias o pérdidas acumuladas previamente reconocidas en el patrimonio son
incluidas en el estado consolidado de resultados integrales del afio corriente.

De no estar disponible el precio cotizado de mercado, el valor razonable del
instrumento es generalmente estimado utilizando modelos para célculos de precios o
técnicas de flujos futuros de efectivo descontados. Para aquellos casos donde no es
fiable estimar un valor razonable, las inversiones en acciones de capital se mantienen
al costo.
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Deterioro de activos no financieros

El valor segln libros de los activos no financieros de la Financiera es revisado a la
fecha de reporte para determinar si hay indicativos de deterioro. Si existe algin
indicativo, enfonces el valor recuperable del activo es estimado.

El valor recuperable de un activo o su unidad generadora de efectivo es el mayor de
su valor en uso y su valor razonable, menos los costos para su venta. Para determinar
el valor en uso, los flujos de efectivos estimados futuros son descontados a su valor
presente utilizando una tasa de interés de descuento que refleje la evaluacién de
mercado corriente del valor en el tiempo del dinero y los riesgos especificos del activo
o su unidad generadora de efectivo.

Para propositos de la prueba de deterioro, los activos que no pueden ser probados
individualmente son agrupados dentro del menor grupo de activos que generan
entradas de flujos por su uso continuo que son altamente independientes de las
entradas de flujos de ofros activos o grupos de activos (unidades generadoras de
efectivo).

Una pérdida por deterioro es reversada si ha habido algan cambio en la estimacion
usada para determinar el valor recuperable. Una pérdida por deterioro es reversada
solo hasta que el valor segln libros del activo no exceda el valor segun libros que
hubiese sido determinado, neto de depreciacién y amortizacién, sinc se hubiese
reconocido una pérdida por deterioro.

Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar estan registradas a
su valor principal pendiente de cobro, menos la reserva para pérdidas de cuentas
por cobrar comerciales.

La Administracion evalla a cada fecha de reporte, si hay alguna evidencia objetiva
de que ha incurrido en deterioro de una cuenta por cobrar. Si hay evidencia objetiva
de que se ha incurrido en una pérdida por deterioro, el valor en libros del activo es
rebajado por deterioro mediante ef uso de una cuenta de reserva y la cantidad de la
pérdida es reconocida en el estado consolidado de resultados integrales como una
reserva para pérdidas crediticias esperadas.

Licencias, mobiliario, equipo de computo y rodante

El mobiliario y equipo son registrados al costo, y se presentan netos de la
depreciacién y amortizacién acumuladas.
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Los gastos de depreciacion son cargados a las operaciones corrientes, utilizando el
método de linea recta, sobre la vida Gtil estimada de los activos relacionados. Las
vidas Utiles estimadas de los activos se resumen como sigue:

Activos Afos de vida util
Software propietario 10 afios
Mobiliarios de oficina 6 afos
Equipo de cdmputo 3 afios
Equipo rodante 5 afos
Licencias de cémputo 5 afos
Equipo POS 4 afios
Equipo GPS 4 afios

La vida util de los activos se revisa y se ajusta si es apropiado, en cada fecha del
estado de situacion financiera consolidado. Las propiedades y equipo se revisan
para deterioro siempre que los acontecimientos o los cambios en circunstancias
indiquen que el valor en libros puede no ser recuperable. El valor en libros de un
activo se reduce inmediatamente a su valor recuperable si el valor en libros del
activo es mayor que el valor recuperable estimado. La cantidad recuperable es la
més alta entre el valor razonable del activo, menos el costo de vender y valor en
uso.

Propiedad de inversion

La propiedad de inversién esta valorada al costo de adquisicion menos cualquier
deterioro evaluado a la fecha.

Inversiones
Las inversiones se encuentran valoradas al costo.

NIIF 15 “Ingresos de Contratos con Clientes”
Reconocimiento de ingresos

La Financiera reconoce los ingresos de actividades ordinarias de forma que
representen la transferencia de bienes o servicios comprometidos con los clientes a
cambio de un importe que refleja la contraprestacion a la cual la Financiera espera
tener derecho a cambio de dichos bienes o servicios.

La Financiera evallla sus planes de ingreso con base en criterios especificos para
determinar si actGa como principal o como agente. El ingreso se reconoce en la
medida que es probable que los beneficios econémicos fluyan hacia la Financiera y
si es posible medir de forma confiable los ingresos y costos, en caso de que los
haya.
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A continuacién, aparece una descripcion de las actividades principales a través de
las cuales |la Financiera genera ingresos provenientes de contratos con clientes:

Ingresos y gastos por intereses

Los ingresos y gastos por intereses son reconocidos generalmente en el estado
consolidado de resultados integrales para todos los instrumentos financieros
presentados a costo amortizado usando el método de interés efectivo.

Ingresos por comision

Las comisiones sobre préstamos otorgados a corto plazo son reconocidas como
ingreso bajo debido a su vencimiento a corto plazo.

Préstamos

Los préstamos por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos
determinables y que no cotizan en bolsa en el mercado activo y son originados
para proveer fondos a un deudor en calidad de préstamo. Los préstamos se
presentan a su valor original pendiente de cobro, neto de intereses y comisiones
no devengadas y la reserva para pérdida crediticia esperada. Los intereses y
comisiones no devengadas se reconocen como ingresos durante la vida de los
préstamos utilizando el método de tasa efectiva.

Moneda funcional y de presentacion

Estos estados financieros consolidados son presentados en délares, la unidad
monetaria de los Estados Unidos de América (USD). La Republica de Panama no
emite papel moneda propio y, en su lugar el délar (USD) de los Estados Unidos de
América es utilizado como moneda de curso legal y funcional.

Préstamos por pagar y valores comerciales negociables
Estos corresponden a instrumentos utilizados por la Financiera para obtener
recursos y son medidos inicialmente al valor razonable, neto de los costos de

transaccion. Posteriormente son medidos al costo amortizado, utilizando el
método de tasa de interés efectiva.
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Deterioro de activos

L os valores en libros de los activos de la Financiera son revisados a la fecha del
estado de situacion financiera consolidado para determinar si existe un deterioro
en su valor. Si dicho deterioro existe, el valor recuperable del activo es estimado
y se reconoce una pérdida por deterioro igual a la diferencia entre el valor en libros
del activo y su valor estimado de recuperaciéon. La pérdida por deterioro se
reconoce en el estado consolidado de resultados integrales.

Valor razonable de los instrumentos financieros

Las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) exigen que las
entidades divulguen informacion relativa al valor razonable estimado de sus
instrumentos financieros independientemente de que dichos valores se
reconozcan o no en el estado consolidado de situacién financiera.

A continuacién, se detallan los métodos y las hipétesis empleadas por la
Administracién para el calculo estimado del valor razonable de los instrumentos
financieros de la Financiera:

Efectivo

El valor razonable del efectivo es considerado al valor en libros debido a su pronta
realizacién.

Préstamos por cobrar

La Financiera otorga financiamiento para diferentes actividades tales como:
comerciales y personales. No existe un mercado secundaric comparable para este
tipo de préstamos. Para los préstamos por cobrar, la administracién opina que,
ante la falta de un mercado secundario establecido, &l valor razonable es calculado
basado en los flujos de efectivos descontados esperados de principal e intereses.
Los flujos de efectivo esperados son estimados considerando el riesgo de crédito
y cualquier indicio de deterioro.

Ingresos por dividendos

Los dividendos son reconocidos en el estado de consolidado resultados integrales
cuando la Financiera tiene los derechos o certeza de recibir el pago establecido.
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Impuesto sobre la renta

El impuesto sobre la renta es el impuesto a pagar sobre la renta gravable del afio,
utilizando las tasas de impuesto vigente a la fecha del estado consolidado de
situacion financiera y cualquier otro ajuste del impuesto sobre la renta de afios
anteriores.

Moneda extranjera

Los activos y pasivos mantenidos en moneda extranjera son convertidos a dolares
(US$) a la tasa de cambio vigente a la fecha del estado consolidado de situacién
financiera. Las transacciones en moneda extranjera son registradas a las tasas
de cambios vigentes en las fechas de las transacciones. Las ganancias o pérdidas
por conversién de moneda extranjera son contabilizadas en las cuentas de otros
ingresos u otros gastos en el estado consolidado de resultados integrales.

6. ADMINISTRACION DE RIESGO DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Las actividades de la Financiera estan expuestas a una variedad de riesgos financieros.
Un instrumento financiero es un contrato que origina un activo financiero para una de las
partes y a la vez un pasivo financiero o instrumento patrimonial para la contraparte. Tomar
riesgo es basico en el negocio financiero y los riesgos operacionales son consecuencias
inevitables de estar en el negocio. El objetivo de la Financiera es establecer un enfoque
de gestion preventivo que logre maximizar la relacién riesgo - retorno y minimizar los
efectos adversos potenciales sobre el capital econémico de la Financiera.

Las actividades de la Financiera se relacionan principalmente con el uso de instrumentos
financieros, por lo que el estado consolidado de situacién financiera de la Financiera esta
compuesto principalmente de instrumentos financieros, por lo que esta expuesto a los
riesgos de crédito, liquidez, mercado, operacional y continuidad de negocios.

La Junta Directiva de la Financiera tiene la responsabilidad de establecer y vigilar las
politicas de administracion de riesgo de los instrumentos financieros.
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Riesgo de liquidez y financiamiento

Consiste en el riesgo de que la Financiera no pueda cumplir con todas sus obligaciones
por causa de, entre otros, la reduccion en el valor de las inversiones, la excesiva
concentracidon de pasivos en una fuente en particular, el descalce entre activos y pasivos,
la falta de liquidez de los activos o el financiamiento de activos a largo plazo, con pasivos
a corto plazo.

Administracion del riesgo de liquidez

Las politicas de Administracién de riesgo establecen limites de liquidez que determinan la
porcién de los activos de la Financiera que deben ser mantenidos como instrumentos de
alta liquidez; limites de composicién de financiamiento; limites de apalancamiento y limites
de plazo.

Riesgo de mercado

Es el riesgo de que el valor de un activo financiero se reduzca por causa de cambios en
la tasa de interés, en la tasa de cambios de divisa, por movimiento en los precios de las
acciones o por el impacto de otras variables financieras que estan fuera del control de la
Financiera.

Administracion del riesgo de mercado

Las politicas de administracion de riesgo disponen cumplimientos de limites por
instrumentos financieros; respecto a los montos maximos declarados como pérdida, en
donde se establece bajo aprobacion de la junta directiva, el cierre de las posiciones que
causaron dicha pérdida, ademas del requerimiento que todos los activos y pasivos estén
denominados en délares de los Estados Unidos de América o en balboas.

Riesgo de crédito

Es el riesgo que representa la posibilidad de que una contraparie de una transaccion
comercial no cumpla con los iérminos contractualmente pactados con la Financiera.

Concentracion de riesgo de crédito
Las concentraciones del riesgo de crédito se originan cuando los cambios en factores
econdémicos, industriales o geogréaficos afectan similarmente a un grupo de contrapartes

cuyo monto agregado de exposicion de crédito es significativo en relacién con la
exposicidon de crédito total de la Financiera.
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A través de la operacion se han ampliado las actividades de crédito, diversificando en
productos de consumo y comerciales. La cartera de préstamos esta bien diversificada por
sector econdémico y por exposiciones individuales y comerciales.

Riesgo operacional y continuidad de negocios

El riesgo operacional es la posibilidad de incurrir en pérdida por la falta o insuficiencia de
controles en los procescs, del personal y los sistemas internos o por acontecimientos
externos que no estén relacionados a riesgos de crédito, mercado y liquidez, tales como
los que provienen de requerimientos legales y regulatorios y del comportamiento de los
estandares corporativos generalmente aceptados.

El riesgo operacional es controlado por la Administracién, y su objetivo es el de mansjar
el riesgo operacional, buscando evitar pérdidas financieras y dafios en la reputacién de la
Financiera.

La NIiF 13 define valor razonable como el precio que seria recibido por vender un activo,
o pagado por transferir un pasivo, en una transaccion ordenada entre participantes del
mercado en la fecha de medicién. Asimismo, establece una jerarquia que clasifica en tres
(3) niveles, los datos de entrada usados en la medicién del valor razonable de activos y
pasivos:

Nivel 1:

Precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos y pasivos idénticos a
la fecha de medicion.

Nivel 2:

Variables distintas a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que son cbservables
para el activo o pasivo, ya sea directamente (es decir, como precios) o indirectamente (es
decir, derivados de los precios).

Nivel 3:

Variables no observables para el activo y pasivo.
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Instrurmentos financieros no medidos a valor razonable

Los siguientes supuestos fueron establecidos por la Administracién para estimar el valor
razonable de cada categoria de instrumento financiero en el estado consolidado de
situacién financiera.

« Para el efectivo y equivalentes de efectivo e intereses acumulados por cobrar y pagar,
el valor en libros se aproxima a su valor razonable por su naturaleza a corto plazo.
Bajo estos criterios, esta categoria se presentaria dentro del Nivel 2.

= Para los préstamos, el valor razonable representa la cantidad descontada de flujos de
efectivo futuros estimados a recibir. Los flujos de efectivo previstos se descuentan a
las tasas actuales de mercado para determinar su valor razonable. Bajo estos
criterios, esta categoria se presentaria dentro del Nivel 3.

e Para los bonos e intereses por pagar el valor en libros se aproxima a su valor
razonable debido a que los flujos de efectivo esperados son obligaciones adquiridas
segun prospecto y son similares al mercado. Bajo estos criterios, esta categoria se
presentaria dentro del Nivel 3.

El valor razonable de los instrumentos financieros no medidos a valor razonable se
presenta a continuacion:

2023 2022
Valor Valor Valor Valor

en libros razonable en libros razonable

Activos
Depoésitos en bancos 5,095,362 5,095,362 4,999,808 4,099,808
Préstamos por cobrar 54,452,601 53,709,652 43,789,171 43,509,926
59,547,963 58,805,014 48,788,979 48,500,734

Pasivos
Obligaciones por emisién 24,895,000 24,895,000 25,757,000 25,757,000
24,895,000 24,895,000 25,757,000 25,757,000
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7. EFECTIVO

Los saldos en efectivo se presentan a continuacion:

Efectivo en cajas
Depésito a la vista en bancos

Depésitos en compaiiia fiduciaria:
Mercantil Bank — Central Fiduciaria, S.A.
Banisi — Central Fiduciaria, S. A.
Bl Bank — Central Fiduciaria, S. A.
Canal Bank, S.A. - Central Fiduciaria, S.A.

2023 2022
1,926 1,760
4,825,654 4,948,139
4,827,580 4,949,899
59,283 -
34,432 -
1,000 1,000
173,067 48,909
267,782 49,909
5,095,362 4,999,808

Los saldos en efectivo estan conformados por el disponible en las cuentas de Financia
Credit, S.A. y Subsidiarias. Los depdsitos en compafiias fiduciarias corresponden a
fondos colocados en Central Fiduciaria, S.A. para garantia de los pagos de los valores

emitidos. (Ver Nota No. 18).

8. TITULOS - VALORES POR COBRAR

Los Titulos — Valores por cobrar se detallan a continuacion:

Titulo - Valores por cobrar

2023

2022

2,731,786 2,731,786

Los Titulos — Valores por cobrar estan constituidos por certificados fiduciarios a dos (2)
afios de plazo, con tasa de interés de seis punto cincuenta por ciento (6.50%) anual,
garantizado por bienes inmuebles y acciones otorgados en garantia en un fideicomiso.

36



FINANCIA CREDIT, S.A. Y SUBSIDIARIAS

Notas a los Estados Financieros Consolidados
Anfo terminado el 31 de diciembre de 2023
{En Détares)

9. SALDOS Y TRANSACCIONES ENTRE PARTES RELACIONADAS

Los saldos y transacciones con compaiiias afiliadas se presentan a continuacion:

2023 2022
Activos:
Préstamos por cobrar 15,513,747 15,481,590
Préstamo por cobrar (inversion) 7,892,091 7,892,091
Resultados:
Ingresos por intereses 2,576,512 2,123,460
Gastos de procesamiento 245,120 656,194

Versatile Technology Incorporated (Versatec Inc), es el brazo tecnolégico del grupo que
desarrolla y procesa los productos comercializados por Financia Credit, S.A. La entidad
financiera internacional para asegurar la continuidad tanto del servicio, como de la
provision de los productos que comercializa Financia Credit, S.A., ha definido que a mas
tardar en el tercer aniversario de la primera fecha de cierre se formalice la consolidacion
de Versatec Inc con Financia Credit, S.A., hasta el advenimiento de dicha fecha, ambas
compaiiias continuaran su funcionamiento de manera independiente. Al consolidar,
Financia Credit, S.A., sustituira un activo productivo que devenga intereses, por otro activo
productivo que percibira ingresos por servicios de procesamientc de Medios de Pago a
una amplia gama de bancos e instituciones financieras.

Estrategia institucional de consolidacién de Financia Credit, S.A., como una empresa
financiera tecnolégica (FINTECH).

Para implementar la estrategia de crecimiento y bajo el criterio de mitigacion de riesgo
estructurado, Financia Credit, S.A. (FC), ha diversificado geograficamente sus
operaciones colocando sus productos y servicios en Centroamérica y Panama. Siguiendo
el mismo criterio de diversificacion y mitigacién de riesgo, FC sufragé el fortalecimiento de
su empresa filial Versatile Technology Inc. (Versatec) para expandir su oferta de productos
y mejorar la calidad de los servicios que presta a sus clientes. Este fortalecimiento de
Versatec consistié en reemplazar sus equipos, ampliar su equipamiento de infraestructura
digital, mejorar el software existente y comprar a terceros productos digitales de
vanguardia, Dicho financiamiento, extendido en condiciones de mercado, integra la
cartera actual de FC y forma parte de los activos productivos de la financiera. FC y
Versatec son empresas filiales, totalmente poseidas por una misma empresa tenedora y
administrada bajo la misma direccién estratégica.
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En razén de la estrategia de expansion extra-regional (fuera de la regién centroamericana)
y poder competir con eficacia en los paises del Caribe y Sudamérica, FC también proveyo
recursos a Versatec para robustecer sus sistemas de procesamiento de Emision,
Adquirencias, Switcheo y Autorizacién de transacciones de marcas privadas y de marcas
internacionales como VISA. Adicionalmente, FC canaliz6 recursos a Versatec para
incorporar medios digitales al producto VersatecFlota, vinculado a la cadena de
combustible, que facilitan la comunicacién desde el celular a clientes usuarios de este
producto. Asimismo, Versatec invirti6 recursos en desarrollos para recibir y procesar
transacciones de terceros emisores adquirientes VISA y MASTERCARD, como es el caso
de la Fintech Nequi basada en Panama. Versatec aplicé recursos facilitados por FC para
ampliar el producto ProfitPro, desarmrollar VisaFleet y para incorporar una gama de
servicios digitales para instituciones financieras, como la billetera electrénica con
funcionalidad de tokenizacién que soporta Apple Pay, Samsung Pay y otros medios de
pagos electrénicos. Otro producto de reciente incorporacién es el POS movil (MPOS,
alojado en el teléfono del comercio) que sustituye la compra e instalacién de POS fisicos
para el establecimiento de redes adquirentes de medios de pago.

Versatec es Miembro Principal de VISA y como tal, otorgd patrocinio a las subsidiarias de
FC en Guatemala, Costa Rica y Panama, lo que les permitié como miembros asociados,
emitir medios de pago marca VISA y originar un portafolio de préstamos en esos territorios.
Asimismo, Versatec le fue otorgada ia autorizacién para procesar pagos hechos mediante
tarjetas de crédito (Payment Acquirer), los cuales generan una comision para la Financiera
por transacciones de compras en comercios afiliados. Esta autorizacién estrecha ain mas
la sinergia entre FC y Versatec, al posibilitar a FC generar ingresos en su propia red
adquirente a ser instalada por sus filiales a nivel centroamericano y México.

Versatec absorbio recursos financieros facilitados por FC para incrementar su cartera de
clientes propios, brindando servicios de procesamiento a cuarenta y un (41} entidades
financieras en toda la regién centroamericana. Versatec continuamente mantiene, mejora
y adquiere nuevas certificaciones, comparando la calidad de sus activos tecnoldgicos con
los existentes en el mercado, para lo que utiliza consultores independientes y ajusta el
valor de estos activos dependiendo del resultado de esas evaluaciones independientes.
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10. INVERSIONES AL COSTO

Las inversiones se presentan a continuacion:

Inversién en SINRIESGOS, S.A.
Bolsa Nacional de Valores S.A. (CR)
Canal Money Market Fund, Inc.
Inversién en SGB El Salvador
Gamelobby Corp.

Ganadera Santa Rita

Bonos Goldman Sachs

Bonos JP Morgan Chase
Deutshbank London

Central American Destiny
General Motors Co.

Banco Santander

2023

2022

50,000
89,550
20,000
5,000
100,000
252,175
46,000
46,000
100,000
1,949,057
50,000
100,000

50,000
74,984
20,000

5,000

2,807,782

149,984

La Financiera mantiene una inversién en el Fondo de Inversién Abierto a corto plazo por
medio de SGB (Servicios Generales Bursétiles S.A. de C.V), compaiiia ubicada en El

Salvador.

También es tenedora de 7 acciones de la Sociedad Servicios de Informacién de Riesgos
de Créditos, S.A., (SINRIESGOS, S.A.), con sede en Nicaragua. Ademas, en abril 2021
compra titulos de propiedad en la Bolsa Nacional de Valores de Costa Rica a dos afios de
plazo y en octubre del mismo afio adquiere dieciocho (18) acciones del fondo Canal Money

Market Fund, Inc., ubicado en Panama.
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11. PRESTAMOS POR COBRAR, NETO

Los préstamos por cobrar, neto se detalla a continuacién:

Afio 2023
Sector
Tipo cartera Interno Externo Total PCE Neto
Cartera no
endosada 28,812,855 1,044,009 29,856,864 (742,949) 29,113,915
Cartera endosada 15,639,425 8,956,312 24,595,737 - 24,595,737
44,452,280 10,000,321 54,452,601 (742,949) 53,709,652
Ano 2022
Sector
Tipo cartera interno Externo Total PCE Neto
Cartera no
endosada 20,061,654 211,578 20,273,232 (279,245) 19,993,087
Cartera endosada 15,950,978 7,564,961 23,515,939 - 23,515,939
36,012,632 7,776,539 43,789,171  (279,245) 43,509,928

La cartera de préstamos por cobrar incluye la cartera endosada en garantia (bienes en
fideicomiso) a favor de la entidad Central Fiduciaria, S.A. como garantia del pago de la
emision de valores en bolsa. (Ver Nota No.18). El cien por ciento (100%) de la cartera
crediticia de |la Financiera esta constituida por préstamos comerciales.

El movimiento de la pérdida crediticia esperada (PCE) para la cartera de préstamos es el

siguiente:

Saldo al inicio del afio

Provisién cargada a gastos de operaciones

Créditos castigados
Reverso de provisién

Ajustes por diferencial cambiario
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L.a cartera de préstamos clasificada segin su antigiiedad:

Afo 2023
Antigliedad
Corriente
30-60
60 - 90
Mas de 90 dias
Afio 2022
Antigledad
Corriente
30-60
60 - 90
Mas de 90 dias

La cartera de préstamos clasificada por pais se desglosa asi:

2023
Clasificacién por pais

Panama
Guatemala
Costa Rica
El Salvador
Honduras

2022
Clasificacion por pais

Panama
Guatemala
Costa Rica
El Salvador
Honduras

Tipo de Cartera
No endosa Endosada Total
29,497,308 24,043,803 53,541,111
229,551 551,934 781,485
80,248 - 80,248
49,757 = == 49,757
29,856,864 24,595,737 54,452,601
Tipo de Cartera
No endosa Endosada Total
20,137,294 23,191,189 43,328,483
21,314 324,750 346,064
114,624 - 114,624
20,273,232 23,515,939 43,789,171
Tipo de Cartera
No endosada Endosada Total
28,812,855 15,639,425 44,452,280
322,820 5,118,491 5,441,311
437,357 1,778,662 2,216,019
134,024 716,583 850,607
149,808 1,342,576 1,492,384
29,856,864 24,595,737 54,452,601
Tipo de Cartera
No endosada Endosada Total
19,892,002 16,120,540 36,012,632
223,482 3,781,890 4,005,372
127,798 1,276,337 1,404,135
29,074 731,701 760,775
786 1,605,471 1,606,257
20,273,232 23,515,939 43,789,171
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12.

13.

14.

CUENTAS POR COBRAR DIVERSAS

Las cuentas por cobrar diversas se presentan a continuacién:

2023 2022
Otras cuentas por cobrar 4,551,806 2,188,525
Membresia flota 250,512 249,699
Tarjetas desechables 143,889 168,004
Servicio GPS 38,299 194,567
Convenio - Banco Nacional de Costa Rica 35,438 47,100
5,019,944 2,847,895
ANTICIPOS Y GASTOS PAGADOS POR ADELANTADO
Los anticipos y gastos pagados por adelantado se detallan a continuacién:
2023 2022
Créditos fiscales (IVA/IDP) 1,069,714 1,114,162
Honorarios y comisicnes de emisiéon en bolsa 258,307 436,011
Otros gastos por amortizar 559,119 189,491
Anticipo impuesto sobre la renta 268,075 221,713
Honorarios estructuracién nueva serie de bonos - 94,705
Costo de estructuracion de emisiones por amortizar 57.941 33,864
Anticipo a proveedores 529,507 4,616
2,742,663 2,094,562

PROPIEDAD DE INVERSION

La propiedad de inversion corresponde a una Bahia compuesta por tres (3) Fincas
propiedad de Financia Credit, S.A., con un valor de USD 2,065,000 las cuales se
encuentran ubicadas en la comunidad de Mata Palo, Corregimiento de El Cacao, Distrito
de Mariato, Provincia de Veraguas en Panam3, cuyas dimensiones son de cincuenta y
nueve (59) hectareas mas tres punto noventa y nueve (3.99) mts2 y son topografias
semiplanas en su mayor parte y en otros pequefios cerros, la misma se encuentra

actualmente cubierta de bosques virgenes frutales, maderables y arbustos.

Tiene reconocido potencial turistico y al consolidarse dicho potencial, adquiriran altos
niveles de plusvalia. El potencial del area se evidencia en las cuantiosas inversiones en
infraestructura hotelera y de acceso que se han estado realizando durante varios afios e

incrementando recientemente.
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16. OTROS ACTIVOS

Al 31 de diciembre de 2023, los otros activos se detallan a continuacién:

2023 2022

Adelanto a futura inversion - 1,949,057
Iintereses Fideicomiso SGI 1,457,119 -

Otros servicios 361,654 279,219
Inventario de combustible 333,691 763,220
Bien adjudicado 175,848 123,176
Colateral Visa, Mastercard y DFC 627,070 110,000
Depésitos en garantia 641,383 24,542
Deposito de arrendamiento 5,582 7,133
Viaticos por liquidar 26,974 31,075

3,629,321 3,287,422

17. PRESTAMOS POR PAGAR

Los préstamos por pagar a entidades bancarias y privados, segun se detallan a
continuacién:

2023 2022

SAINT GEORGE BANK S. A.

Linea de crédito comercial por USD1,500,000, tasa de interés 8% se

revisa trimestralmente, comisiones 0.25%, plazo revisiones anuales

{Desembolso a 120 dias), tasa de morosidad 8% o hasta la maxima

contemplada por la superintendencia de Bancos y por la Ley en la

Republica de Panama. Desembolso octubre 2022 y vencimiento

febrero 2023. - 500,000
Linea de crédito comercial por USD1,500,000, tasa de interés 8% se

revisa trimestralmente, comisiones 0.25%, plazo revisiones anuales

(Desembolso a 120 dias), tasa de moerosidad 8% o hasta la méxima

contemplada por la superintendencia de Bancos y por la Ley en la

Republica de Panamé. Desembolso octubre 2022 y vencimiento

febrero 2023. - 500,000
Linea de crédito comercial por USD1,500,000, tasa de interés 8% se

revisa trimestralmente, comisiones 0.25%, plazo revisiones anuales

{Desembolso a 120 dias), tasa de morosidad 8% o hasta la maxima

contemplada por la superintendencia de Bancos y por la Ley en la

Repiblica de Panama. Desembolso octubre 2022 y vencimiento

febrero 2023. - 500,000

(Continla)
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2023 2022

SAINT GEORGE BANK S. A.

Linea de crédito comercial por USD1,500,000, tasa de interés 8.5% se

revisa trimestraimente, comisiones 0.25%, plazo revisiones anuales

{Desembolso a 120 dias), tasa de morosidad 8% o hasta la maxima

contemplada por la superintendencia de Bancos y por la Ley en la

Replblica de Panama. Desembolso noviembre 2023 y vencimiento

marzo 2024. 500,000 -
Linea de crédito comercial por USD1,500,000, tasa de interés 8.5% se

revisa trimestralmente, comisiones 0.25%, plazo revisiones anuales

(Desembolso a 120 dias), tasa de morosidad 8% o hasta la maxima

contemplada por la superintendencia de Bancos y por la Ley en la

Replblica de Panama. Desembolso noviembre 2023 y vencimiento

marzo 2024. 500,000 -
Linea de crédito comercial por USD1,500,000, tasa de interés 8.5% se

revisa trimestralmente, comisiones 0.25%, plazo revisiones anuales

(Desembolso a 120 dias), tasa de morosidad 8% o hasta la maxima

contemplada por la superintendencia de Bancos y por la Ley en la

Republica de Panama. Desembolso diciembre 2023 y vencimiento abril

2024, 500,000 -

DEVELOPMENT FINANCE CORPORATION(*}

Préstamo decreciente por USD10,000,000, tasa de interés 6.96%

anual, pago de intereses y capital semestralmente. Emision mayo 2023

y vencimiento diciembre 2029 4,000,000 -

BANCO AGROMERCANTIL:

Linea de crédito por GTQ10,000,000, tasa de interés 7.5% anual

variable plazo de 6 meses. Pago de intereses mensuales y capital.

Emision agosto 2023, vence febrero 2024 894,744 -

BANCO INDUSTRIAL GUATEMALA:

Linea de crédito por GTQS8,000,000, tasa de interés 7.5% anual

variable plazo de 60 meses. Pago de intereses mensuales y capital.

Emisién agosto 2020, vence agosto 2025, - 543,365

VIVIBANCO GUATEMALA:

Préstamo revolvente por GTQ16,000,000, tasa de interés 9% anual

variable plazo de 16 meses. Pago de intereses mensuales y capital.

Vence junio 2024. 958,219 254,705

FINANCIERA PROGRESO GUATEMALA:

Linea de cradito por USD500,000, tasa de interés 8.25% anual variable

plazo de 6 meses. Pago de intereses mensuales y capital. Vence mayo

2024. 500,000

CONFEDERACIQN LATINOAMERICANA DE COOPERATIVAS DE

AHORRO Y CREDITOS (COLAC):

Linea de crédito USD1,000,000, tasa interés anual del 6.25%, plazo 5

afios (Febrero 2018-Febrero 2023). - 111,111

(Continda)
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2023 2022
Bl BANK:
Linea de crédito tasa interés anual del 7.25%, plazo desembolsos 6
meses, (septiembre 2022-marzo 2023). - 1,000,000
Linea de crédito tasa interés anual del 7.25%, plazo desembolsos 6
meses, (octubre 2023-abril 2024), 500,000 -
Linea de crédito tasa interés anual del 7.25%, plazo desembolsos 6
meses, {octubre 2023-abril 2024). 500,000 -
Linea de crédito tasa interés anual del 7.25%, plazo desembolsos 6
meses, (octubre 2023 - abril 2024). 500,000 -
BANCO NACIONAL DE PANAMA
Préstamo de USD1,700,000, tasa interés anual del 1.5%, plazo 7
afios, (diciembre 2020-junio 2027). 1,046,154 1,307,692
FIDEMICRO
Préstamo de USD1,000,000, tasa interés anual del 6%, plazo 5 aiios,
(agosto 2022-agosto 2028}, 1,000,000
11,399,117 4,716,873
(**} Otros préstamos privados por pagar 9,319,284 10,458,397
20,718,401 15,175,270

(**) La tasa de estos préstamos oscilan entre seis punto setenta y cinco por ciento (7%)
a ocho punto cinco por ciento (8.5%) y la vigencia entre doce (12) a treinta y seis (36)
meses.

(*) Development Finance Corporation: En el mes de mayo 2023 se recibi6 el primer
desembolso por USD4MM, el objetivo es financiar el crecimiento de la cartera de las
subsidiarias en Guatemala, Honduras, El Salvador y Costa Rica. Este financiamiento
estd garantizado con el fideicomiso 78-0000231 en Central Fiduciaria, el detalle a
continuacion de los bienes fideicomitidos:

2023
Efectivo en Central Fiduciaria, S.A. 34,432
Cartera endosada 5,275,244
Total de bienes en fideicomiso 5,309,676
Saldos de Monto financiado 4,000,000
% Bienes en fideicomiso / Saldos Bono 133%
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18. OBLIGACIONES POR EMISION

Mediante resoluciones SMV-137-13 del 17 de abril del 2013 (primera emisién) y SMV-465-
14 del 26 de septiembre del 2014 {(segunda emisién), la Superintendencia de Mercado de
Valores de Panama autorizd6 dos emisiones de Valores Comerciales Negociables
Rotativos de Financia Credit, S.A. hasta por USD5 millones y USD10 millones
respectivamente, de las cuales solamente esta siendo colocadas la segunda emision en
la Bolsa de Valores de Panama. Con fecha 20 de diciembre 2017, mediante resolucion
SMV-692-17(tercera emision), se autorizé el Programa Rotativo de Bonos Corporativos
con valor de hasta USD15 millones.

El 21 de julio de 2020 mediante resolucion SMV-334-2020 (primera emisién) la
Superintendencia de Mercado de Valores de Panama autorizd emision de Acciones
Preferidas por un monto de USD10 millones de délares. Con fecha 3 de junio 2021,
mediante resolucién SMV-280-21 (segunda emisién), se autoriza el programa rotativo de
bonos corporativos con valor hasta de USD35 millones de dblares.

La forma de pago de ambas emisiones es de intereses mensuales y capital al vencimiento.

| Emisién VCN USD10MM (monto en USD) |

[ Serie | Emisibn | Vence | Interésanual | 2023 |
J nov-23 nov-24 7.00% 520,000
K nov-23 nov-24 7.00% 10,000
L nov-23 may-24 6.75% 225,000
Total VCN 755,000

| Primera emisi6én Bonos USD15MM {monto en USD) |

[ Serie | Emision | Vence | Interésanual | 2023 | 2022 |
J ago-18 ago-24 8.500% 747,000 747,000
w ene-21 feb-24 6.750% 1,000,000 1,000,000
X ene-21 mar-24 6.750% 1,000,000 1,000,000
Y ene-21 ene-26 8.500% 500,000 500,000
Z feb-21 feb-24 7.875% 500,000 500,000
AB abr-21 abr-24 6.750% 400,000 400,000
AC abr-21 abr-26 7.000% 1,000,000 1,000,000
AD abr-21 may-26 7.000% 1,000,000 1,000,000
AE oct-22 oct-26 8.250% 1,000,000 682,000
AF feb-23 feb-28 8.000% 500,000 -
AG feb-23 jul-24 6.750% 572,000 -

8,219,000 6,829,000

47



FINANCIA CREDIT, S.A. Y SUBSIDIARIAS

Notas a los Estados Financieros Consolidados
Afo terminado el 31 de diciembre de 2023
(En Délares)

| Segunda emisién Bonos USD35MM (monto en USD) |

[ Serie | Emisién | Vence | Interésanual | 2023 [ 2022 |
A jul-21 jun-26 6.500% 1,000,000 1,000,000
B jul-21 jul-26 6.500% 1,000,000 1,000,000
C jul-21 ago-26 6.500% 1,000,000 1,000,000
D ago-21 feb-23 6.750% - 495,000
E ago-21 ago-23 7.000% . 500,000
F ago-21 sep-26 6.500% 1,000,000 1,000,000
G ago-21 oct-26 6.500% 1,000,000 1,000,000
H ago-21 ago-24 7.500% 750,000 750,000

I ene-21 ene-23 6.750% - 260,000
J oct-21 oct-23 7.000% . 240,000
L oct-21 oct-23 7.000% - 250,000
M oct-21 abr-23 6.750% - 500,000
N oct-21 oct-23 7.000% - 655,000
0 nov-21 nov-26 6.000% 1,000,000 1,000,000
P nov-21 dic-26 6.000% 1,000,000 1,000,000
Q dic-21 jun-23 6.750% - 375,000
R dic-21 dic-23 7.000% - 375,000
S jul-22 jul-25 7.500% 500,000 500,000
T sep-22 sep-25 7.500% 750,000 750,000
U jun-22 jun-25 7.250% 496,000 278,000
v jul-22 ul-27 6.000% 1,000,000 1,000,000
W jul-22 ago-27 6.000% 1,000,000 1,000,000
X jul-22 sep-27 6.000% 1,000,000 1,000,000
Y jul-22 oct-27 6.000% 1,000,000 1,000,000
Z jul-22 nov-27 6.000% 1,000,000 1,000,000
A jul-22 dic-27 6.000% 1,000,000 1,000,000
B sep-23 sep-27 8.000% 190,000 -

C sep-23 sep-27 7.000% 150,000 -
D

nov-23 nov-25 7.000% 85,000 -

15,921,000 18,928,000

Total de Bonos 24,140,000 25,757,000

Total de emision 24,895,000 25,757,000

Para garantizar ef pago a los tenedores de Bonos, la financiera suscribi6 contratos
de fideicomiso con la entidad Central Fiduciaria, S.A., del domicilio de Panam4,
mediante los cuales se someten bienes liquidos en fideicomiso para garantizar
esta emision.
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Los bienes que pueden ser traspasados mediante cesion a favor de Central
Fiduciaria, S.A son:

(a)

(b)
(c)

(d)

(e)

(j)
(9)

Créditos dimanantes de préstamos de cualquier naturaleza, lineas de crédito
y ofras facilidades crediticias, pagarés, letras y otros documentos
negociables.

Aportes en documentos negociables producto de operaciones de factoraje.
Valores debidamente autorizados por la Superintendencia del Mercado de
Valores, de emisores distintos a la empresa y de partes relacionadas con
morosidad no mayor de 90 dias, que cumplan con los términos del presente
contrato y el prospecto informativo de los Bonos.

Aportes en efectivo en délares moneda de curso legal de los Estados Unidos
de Américas. Estos representaran un equivalente a la par (1:1), con relacion
a los montos colocados que garanticen.

Agquellas ganancias de capital, intereses, créditos y cualesquiera otros
beneficios, derechos o acciones dimanantes de los bienes fideicomitidos.
Cartera de bienes reposeidos, seglin avalllo comercial.

Bienes inmuebles que se encuentren en Panama, que segln avallio
comercial representen ciento veinte por ciento del valor de los valores en
circulacion.

Los contratos referidos establecen que los saldos de los bienes en fideicomiso a
las fechas de ajuste no deben ser menores al 120% del valor nominal de los bonos
en circulacion, sin embargo, en el caso de aportes en efectivo, estos representaran
un equivalente a la par (1:1).

Los contratos referidos en la segunda emisién por USD35,000,000 establecen que
los saldos de los bienes en fideicomiso a las fechas de ajuste no deben ser
menores al cien por ciento (100%) del valor nominal de los bonos en circulacion,
sin embargo, en el caso de aportes de efectivo, estos representaran un equivalente
a la par (1:1).
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El detaile de los bienes en fideicomiso y el calculo de la garantia, al cierre de los estados
financieros es el siguiente:

Cobertura Cobertura
Emisién $15MM Emisién $35MM
BONOS BONOS
dic-23 | dic-22 dic23 | dic-22
Efectivo en Central Fiduciaria, S.A. 229,356 48,909 2,495 1,000
Bien cedido 3,481,500 975,000
Titulos valores 1,540,620 1,540,620

Cartera endosada
Total de bienes en fideicomiso

5,370,092 6,148,370 13,950,402 17,367,569
9,080,948 7,172,279 15,493,516 18,909,189

Saldos de Bonos garantizados con cartera 8,184,000 6,147,000 15,491,000 18,903,000

% Bienes en fideicomiso / Saldos Bono 120% 120% 100% 100%

Emisiones que no entran en la garantia por estar en proceso de registro y cumplimiento
de los 120 dias previsto en el contrato de fideicomiso:

Emisién Bonos USD35MM:

U 23/6/2022 23/6/2025 5,000
AB 6/9/2023 6/9/2027 190,000
AC 25/10/2023 251412025 150,000
AD 6/12/2023 6/12/2025 86,000
Emisién Bonos USD15MM:
AG 10/2/2023 10/7/2024 35,000
Emision VCN USD10MM:
Al 27/11/2023 25/6/2024 237,000
AJ 27/11/2023 21/11/2024 520,000
AK 27111/2023 21/11/2024 10,000
19. CAPITAL PAGADO EN ACCIONES
La estructura del capital pagado en acciones se constituia como sigue:
2023 2022
Capital pagado en 2,000 acciones comunes nominativas
sin valor nominal, emitidas y en circulacién. 7,003,814 6,191,526
Capitalizacién de utilidades acumuladas 886,230 812,288
7,890,044 7,003,814
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20.

En marzo 2021, la Junta Directiva aprobé en reunidon extraordinaria de accionistas, la
capitalizacion de aportes por un monto de USD1,050,000 y la capitalizacion de utilidades
acumuladas y la formalizacion de un aumento de capital por un monto total de
USD2,513,675, constituyendo de esta manera, un capital social autorizado de
USD6,191,526.

En diciembre 2022, la Junta Directiva aprobd en reunién exiraordinaria de accionistas, la
capitalizacion de utilidades acumuladas por un monto total de USD812,288; constituyendo
de esta manera, un capital social autorizado de USD7,003,814.

ACCIONES PREFERENTES

Al 31 de diciembre de 2023, Financia Credit, S.A. mantiene emitidas 1,250 acciones
preferentes acumulativas con un valor nominal de B/.1,000.

Los términos y condiciones de las acciones preferentes estan establecidos en los
contratos firmados correspondientes:

¢ Las acciones podran ser emitidas en una o mas series a opcion del emisor.

¢ No tienen derecho a voz ni voto, pero con el derecho de percibir los dividendos cuando
sean declarados por la Junta Directiva del Grupo y con preferencia a los tenedores de
accion comun.

¢ Las acciones seran ofrecidas a valor nominal de B/.1,000.

¢ Las acciones son acumulativas, por lo tanto, tendran derecho a recibir dividendos en
aquellos periodos fiscales en los cuales la Junta Directiva del Emisor no hubiese
autorizado su distribucion.

+ Los traspasos entre participantes seran efectuados de acuerdo a los reglamentos y
procedimientos de LatinClear.

s Las acciones tendran una fecha de vencimiento de diez (10) afos, salvo que al
momento de la emisién de cada Serie se disponga lo contrario.

= Para algun tipo de redencion de forma parcial o total a opcién del Emisor, luego de
transcurridos cincos (5) afios desde la fecha de Emision de la respectiva Serie a
redimir. No existe ningun tipo de penalidad para el Emisor por la realizacién de una
redencion parcial o fotal de las acciones preferidas.

» Los dividendos de las acciones se pagaran netos de cualquier impuesto de dividendos
que pudiese causarse.
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¢ El dividendo de acciones se abona una vez declarados y de acuerdo a la tasa
porcentual fijada por la Junta Directiva del Grupo para la serie de que se trate.

» El pago de dividendos correspondientes al ejercicio anual, una vez declarados, se
realizar4 mediante cuatro (4) pagos trimestrales consecutivos, por trimestre vencido
hasta la rendicion de la presente emisién. La base para el calculo de los dividendos
sera dia calendario/360.

21. GASTOS GENERALES Y ADMINISTRATIVOS

Anfo terminado el 31
de diciembre de

2023 2022
Salarios y otras remuneraciones 1,591,849 1,302,916
Honorarios profesionales 1,134,080 1,193,075
Procesamiento 686,452 656,194
Oftros 539,958 439,592
Impuestos 132,090 183,796
Servicios basicos 178,405 137,497
Cargos por servicios bancarios 76,623 77,465
Sistema contable/plataforma bancaria 23,044 63,408
Arrendamiento de local 93,369 39,9094
Mantenimiento local/autos 31,429 37,491
Suscripciones 30,905 25,858
Mensajeria 38,108 24,657
Papelerias y utiles de oficina 19,937 16,471
Seguros 16,172 6,038
Publicidad 63,456 3,088

4,655,877 4,208,440
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22. IMPUESTO SOBRE LA RENTA
Panama

El Impuesto Sobre la Renta para las personas juridicas en la Replblica de Panama, es
determinado conforme a lo establecido en el Articulo 699 del Cédigo Fiscal, el cual
establece que los contribuyentes pagaran el impuesto sobre la renta que resulte mayor
entre la renta gravable calculada a la tarifa del 25% {método tradicional), o sobre la renta
neta gravable que resulte de aplicar al total de ingresos gravables, el cuatro punto sesenta
y siete por ciento (4.67%), para aquellas personas juridicas con ingresos brutos gravables
mayores de B/.1,500,000 anuales. Este (ltimo calculo se conoce como el Calculo Alterno
del impuesto Sobre la Renta (CAIR).

Guatemala

DECRETO NUMERO 26-92 Articulo 1 Objeto. (Reformado por el Articulo 1 del Decreto
Numero 36-87 del Congreso de la Republica). Se establece un impuesto, sobre |a renta
que obtenga toda persona individual o juridica, nacional o extranjera, domiciliada o no en
el pais, asf como cualquier ente, patrimonio o bien que especifique esta ley, que provenga
de la inversién de capital, del trabajo o de la combinacion de ambos, la tasa es del
veinticinco por ciento (25%).

El Salvador

La Ley de Impuesto Sobre la Renta determina que todas las personas, sucesiones y
fideicomisos domiciliados en el pais, y que obtengan ingresos anuales superiores a los
US$4,064, deben pagar el impuesto sobre la Renta de acuerdo con el porcentaje
determinado en una tabla progresiva en los rangos de diez por ciento (10%), veinte por
ciento (20%) y treinta por ciento (30%).

Honduras

Es un impuesto que grava los ingresos provenientes del capital, del trabajo o de la
combinacién de ambos. Las personas juridicas pagaran una tarifa de veinticinco por ciento
(25%) sobre el total de la Renta Neta Gravable.

Costa Rica

Es una declaracién jurada en la que el contribuyente presenta sus utilidades o renta neta
{ingresos menos gastos), generadas por medio de sus servicios o actividades lucrativas
en el Gitimo periodo fiscal. Vence cada 15 de marzo; ya que el afio fiscal es de enero a
diciembre. Si la renta supera los ¢109.337.000, entonces la empresa paga el treinta por
ciento (30%) de impuesto sobre la totalidad de la renta neta.
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Para el periodo 2023 y 2022, el calculo del Impuesto Sobre la Renta de Financia Credit,
S. A. fue determinado en base al método tradicional.

Afo terminado el
31 de diciembre de

2023 2022
Utilidad (pérdida) segun libros 1,537,331 1,509,117
Mas:
Gastos no deducibles - 5,307
Costos de fuente exiranjera 4,974,366 2,620,499
Gastos de fuente extranjera 1,882,617 1,895,741
8,394,314 6,030,664
Menos:
Ingresos de fuente extranjera 8,044,543 5,565,702
Arrastre de pérdidas 60,798 83,124
Utilidad 288,973 381,838
Impuesto sobre la renta 25% 72,243 95,460
Impuesto sobre la renta subsidiarias 276,731 162,328
Total de impuesto 348,974 257,788

23. RIESGO DE LIQUIDEZ

La Financiera administra el riesgo de liquidez a través de un comité de liquidez y calce de
plazos, que actia como instancia de trabajo para la coordinacién de las areas involucradas
en las captaciones y colocaciones.

El objetivo es mantener un equilibrio entre los activos liquidos y las obligaciones en un
rango de vencimiento. La Administracion continuamente evalla y supervisa los cambios
del negocio y las metas fijadas en términos de la estrategia global de la Financiera para
mantener dicho equilibrio.

La medida clave de la Financiera para administrar el riesgo de liquidez es la razén de los

activos liquidos netos a los préstamos, obligaciones y otros pasivos por pagar a corto
plazo.
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Para este propésito son considerados como activos liquidos, el efectivo y los préstamos
por cobrar, y como pasivos, los préstamos por pagar, las obligaciones por emision y otros
pasivos. Un andlisis de la Exposicién del Riesgo de Liquidez de la Financiera, a la fecha
de los estados financieros, se muestra a continuacién:

De seis

Total Hasta seis meses a Mas ge un
m_esef un afo afio
Activos
Efectivo 5,095,362 5,095,362
Inversiones 2,807,782 2,807,782
Titulos valores por cobrar 2,731,786 2,731,786
Préstamos por cobrar, neto 53,709,652 12,617,703 3,263,416 37,828,533
Propiedad de inversién 2,065,000 2,065,000
Intereses acumulados por cobrar 1,712,396 151,541 493,522 1,067,333
Anticipos y gastos pagados por
adelantado 2,742,663 481,767 831,015 1,429,881
Cuentas por cobrar diversas 5,019,944 1,906,976 2,860,464 252,504
Otros activos 3,629,321 106,754 160,130 3,362,437
79,613,906 20,360,103 7,608,547 51,545,256
Pasivos
Préstamos por pagar 20,718,401 4,394,745 1,060,717 15,262,939
Obligaciones por emision 24,895,000 225,000 530,000 24,140,000
Otras cuentas por pagar 4,184,541 2,089,171 2,095,370 -
Anticipo de clientes 19,865,497 10,341,961 3,232,257 6,291,279
Prestaciones y retenciones de
planilla por pagar 207,982 207,982
Impuestos por pagar 160,849 160,849
70,032,270 17,050,877 7,287,175 45,694,218
1.14 1.19 1.03 1.13
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24. EXPOSICION DE RIESGO MONETARIO

Un anélisis de la Exposicion del Riesgo Monetario de la Financiera, a la fecha de los
estados financieros consoclidados, se muestra a continuacion:

Moneda Moneda
extranjera nacional Total
Activos
Efectivo 3,037,176 2,058,186 5,095,362
Inversiones 2,807,782 2,807,782
Titulos valores por cobrar 2,731,786 2,731,786
Préstamos por cobrar, neto 49,398,114 4,311,538 53,709,652
Propiedad de inversion 2,065,000 2,065,000
Intereses acumulados por cobrar 1,712,396 1,712,396
Anticipos y gastos pagados por adelantado 1,191,806 1,650,857 2,742,663
Cuentas por cobrar diversas 4,879,335 140,609 5,019,944
Otros activos 2,453,283 1,176,038 3,629,321
70,276,678 9,237,228 79,513,906
Pasivos
Préstamos por pagar 18,865,437 1,862,964 20,718,401
Obligaciones por emision 24,895,000 24,885,000
Ofras cuentas por pagar 2,499,831 1,684,710 4,184,541
Anticipo de cliente 19,865,497 - 19,865,497
Prestaciones y retenciones de planilia por
pagar 78,747 129,235 207,982
Impuestos por pagar 45,240 115,609 160,849
66,249,752 3,782,518 70,032,270
Calce (descalce) 4,026,926 5,454,710 9,481,636
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25. EXPOSICION DE RIESGO CAMBIARIO Y DE TRANSFERENCIA

El riesgo cambiario es el factor de riesgo por la volatilidad en los tipos de cambio de las
monedas donde la Financiera mantiene posiciones en moneda extranjera.

La Financiera tiene préstamos por cobrar expresados en: a) délares de los Estados Unidos
de América como moneda de curso legal en Panama y El Salvador {(83% de la cartera) y
b) en moneda nacional en Guatemala (10% de la cartera), Costa Rica (4% de la cartera)
y Honduras (3% de la cartera).

Para minimizar el riesgo cambiario, la Financiera suscribié contratos de lineas de crédito
en moneda local en los paises donde la cartera no se encuentra indexada, proceso que
comenzo6 en Guatemala, donde se mantienen fondos locales por mas de USD3.5 millones
en lineas aprobadas y préstamos concedidos para capital de trabajo.

En relaciéon con el efectivo, éste se encuentra en un cincuenta y siete por ciento (60%)
disponible en moneda délar de los Estados Unidos de América.

Riesgo de transferencias es la capacidad que tiene el Banco Central del pais de transferir

las divisas a Panama. No existe, ni se vislumbra ninguna restriccion para la compra y
venta de divisas en los paises donde la Financiera tiene cartera.
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Fideicomisos de Garantia administrado por Central Fiduciaria, S. A.

(Panama@, Republica de Panama)

Estado combinado de situacion financiera

31 de diciembre de 2023

Notas

Activos

Activos circulantes:

Depoésitos en bancos 4
Cartera de créditos cedidos 5
Bienes muebles cedidos 6
Inversiones cedidas 7
Garantias hipotecarias cedidas a instituciones bancarias 8

Acciones
Total de activos

Pasivos y patrimonio:
Pasivos

Cuentas por pagar
Total de pasivos

Patrimonio del Fideicomiso

Aportaciones en fideicomisos

(Déficit acumulado) utilidades acumuladas
Total de patrimonio de los fideicomisos

Total de pasivos y patrimonio de los fideicomisos

Véanse las notas que acompafian a los estados financieros combinados.

uss

uss

uss

uss

2023 2022
5,372,853 134,718
309,794,213 255,269,364
2,033,590 2,065,590
1,856,211 1,856,211
48,822,665 42,300,768
300,000 4,500,000
368,179,532 306,126,651
- 5,531

. 5,531
368,306,838 306,078,273
(127,306) 42,847
368,179,532 306,121,120
368,179,532 306,126,651
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Estado combinado de resultados integrales

Ano terminado el 31 de diciembre de 2023

Notas

Otros ingresos:
Ingresos por intereses
Total de ingresos

Gastos generales y administrativos:
Honorarios profesionales

Gastos de bancos
Total de gastos

Pérdida neta

Véanse las notas que acompafian a los estados financieros combinados.

2023 2022
us$ - -
53 -

70 -

123 =

us$ (123) -
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Estado combinado de cambios en el patrimonio

Ao terminado el 31 de diciembre de 2023

Saldo al 1 de enero de 2022

Aporte de bienes fideicomitidos

Retiros de bienes fideicomitidos

Fideicomisos desafectados

Fideicomisos nuevos

Pérdida neta

Saldo al 31 de diciembre de 2022

Aporte de bienes fideicomitidos

Retiros de bienes fideicomitidos

Fideicomisos desafectados

Fideicomisos nuevos

Pérdida neta

Saldo al 31 de diciembre de 2023

Véanse las notas que acompafian a los estados financieros combinados.

Notas

Utilidades
acumuladas
Aportaciones en (déficit Total de
Fideicomisos acumulado) patrimonio
Uss 276,923,095 4,114,978 281,038,073
9,064,743 - 9,064,743
(67,578,160) - (67,578,160)
30,309,490 (4,072,131) 26,237,359
57,359,105 - 57,359,105
306,078,273 42,847 306,121,120
80,863,310 - 80,863,310
(23,420,030) - (23,420,030)
(15,665,607) (170,030) (15,835,637)
20,450,892 - 20,450,892
- (123) (123)
Uss 368,306,838 (127,306) 368,179,532
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Estado de flujos de efectivo

Afo terminado el 31 de diciembre de 2023

Nota 2023 2022
Flujos de efectivo de las actividades de operacion:
Pérdida neta Uss$ (123) -
Resultado de las operaciones antes de cambios en el capital de trabajo (123) -
Garantias para emision de Bonos (54,524,849) (52,703,261)
Garantias hipotecarias cedidas a instituciones bancarias (6,521,897) 30,573,740
Bienes muebles 32,000 (2,065,590)
Acreedores por aportaciones - (1,352,532)
Acciones 4,200,000 -
Cuentas por pagar (5,531) 5,527
Efectivo neto utilizado en las actividades de operacion (56,820,400) (25,542,116)
Flujos de efectivo de las actividades de financiamiento:
Aporte de fideicomisos 80,863,310 9,064,743
Retiros de fideicomisos (23,420,030) (67,578,160)
Fideicomisos desafectados (15,835,637) 26,237,359
Fideicomisos nuevos 20,450,892 57,359,105
Ajuste valor razonable - -
Efectivo neto provisto por las actividades de financiamiento 62,058,535 25,083,047
Aumento (disminucién) neta en efectivo 5,238,135 (459,069)
Dep0sitos en bancos al inicio del afio 134,718 593,787
Depdsitos en bancos al final del afio US$ 5,372,853 134,718

Véanse las notas que acompafian a los estados financieros combinados.
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Notas a los estados financieros
31 de diciembre de 2023

1 Objetivo y naturaleza de los Fideicomisos

Central Fiduciaria, S. A. (Ia Fiduciaria) es una sociedad andénima constituida conforme a las leyes de la
Republica de Panama fue inscrita en el Registro Publico el 21 de agosto de 2013 bajo las leyes de la
Republica de Panama3, e inicid operaciones bajo licencia fiduciaria otorgada por la Superintendencia de
Bancos de Panama3, a través de la Resolucidn SBP-FID N°0016-2013 de 4 de septiembre de 2013, que le
permite realizar el negocio de fideicomisos.

Fideicomisos de Garantia administrado por Central Fiduciaria, S. A. fueron constituidos a través de
Contratos de Fideicomiso de garantia suscritos por los Fideicomitentes y la Fiduciaria.

Las operaciones de Fideicomiso en la Republica de Panama estan reguladas por la Superintendencia
de Bancos, bajo la Ley N°1 de 5 de enero de 1984, debidamente reglamentada por el Decreto Ejecutivo
N°16 de 3 de octubre de 1984, y modificacidn por la Ley N°21 de 10 de mayo de 2017.

A continuacién, un detalle de los Fideicomisos de Garantia incluidos en estos estados financieros

combinados:

N°78-00000030
N°78-00000040
N°78-00000045
N°78-00000053
N°78-00000054
N°78-00000056
N°78-00000059
N°78-00000061
N°78-00000062
N°78-00000063
N°78-00000070
N°78-00000073
N°78-00000074
N°78-00000078
N°78-00000079
N°78-00000080
N°78-00000085
N°78-00000090
N°78-00000109
N°78-00000113
N°78-00000114

°78-00000132
°78-00000121

°78-00000125
°78-00000127
°78-00000134
°78-00000137
°78-00000138
°78-00000142
°78-00000154
°78-00000158
°78-00000159
°78-00000160
°78-00000162
°78-00000163
°78-00000164
°78-00000168
°78-00000174
°78-00000179
°78-00000181

°78-00000185
°78-00000187

2222222222222 Z22Z222Z2ZZ2Z2Z2

N°78-00000188
N°78-00000191
N°78-00000199
N°78-00000204
N°78-00000207
N°78-00000213
N°78-00000214
N°78-00000217
N°78-00000225
N°78-00000228
N°78-00000231
N°78-00000232
N°78-00000236
N°78-00000242
N°78-00000243
N°78-00000245
N°78-00000248

Mediante Resolucion SBP FID-0014-0016 DE 5 DE diciembre de 2016 de la Superintendencia de
Bancos de Panama, se autoriza el traspaso del cien por ciento 100% de las acciones de Central
Fiduciaria, S. A. a favor de Grupo Financiero CF, S. A.
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Las oficinas administrativas estan ubicadas en Avenida Samuel Lewis, Calle 58 Obarrio, Torre ADR,
piso 8, Panama, Republica de Panama.

Los estados financieros de Fideicomiso de Garantia administrado por Central Fiduciaria, S. A. al 31 de
diciembre de 2023, fueron autorizados para su emisiéon final por el licenciado Fernando Sucre el 29 de
febrero de 2024.

Los fideicomisos N°780000030 y N°780000045 se encuentran detallados en sus respectivos
contratos los cuales son independientes entre si.

2 Resumen de las politicas de contabilidad mas importantes

Declaracién de cumplimiento

Los estados financieros combinados han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacidon Financiera (NIIF) del Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB) y las interpretaciones emitidas por el Comité Permanente de Interpretaciones de la
|IASB.

Base de preparacion

Los estados financieros combinados han sido preparados sobre la base del costo histérico y estan
expresados en ddlar ($), unidad monetaria de los Estados Unidos de América, la cual estd a la par y es
de libre cambio con el balboa (B/.) unidad monetaria de la Republica de Panama.

Las politicas de contabilidad significativas utilizadas en la preparacion de los estados financieros
combinados se detallan a continuacion:

Efectivo
El efectivo incluye efectivo en caja, depdsitos mantenidos a disposicidn en bancos con expiraciones de
tres meses o0 menos.

Activos financieros
El fideicomiso clasifica sus instrumentos financieros basados en los modelos de negocios para la
administracion de esos activos financieros y en funcién de los términos contractuales.

El modelo incluye tres categorias de clasificacion para los activos financieros:

Costo Amortizado (CA)

Un activo financiero es medido a costo amortizado si cumple con ambas de las siguientes condiciones:

a) El activo es mantenido dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener activos
para obtener flujo de caja contractuales; y

b) Los términos contractuales del activo financiero establecen fechas especificas para los flujos
de efectivo derivados solamente de pagos a principal e intereses sobre el saldo vigente.

Valor Razonable con Cambios en Otros Resultados Integrales (VRCORI)

Un activo financiero es medido a VRCORI solo si cumple con ambas de las siguientes condiciones y
no ha sido designado con valor razonable con cambios en resultados (VRCR):

a) El activo es mantenido dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es cobrar los flujos de
efectivo contractuales y vender estos activos financieros; y

b) Los términos contractuales del activo financiero establecen fechas especificas para los flujos
de caja derivados solamente de pagos de principal e intereses sobre el saldo vigente.
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Valor Razonable con Cambios en Resultados (VRCR)

Los activos financieros que no se miden al costo amortizado o al valor razonable con cambios en
otros resultados integrales son medidos a su valor razonable con cambios en resultados.

Evaluacién del modelo de negocio

La Fiduciaria realiza una evaluacién a nivel de su portafolio y del objetivo del modelo de negocio que
aplica a los instrumentos financieros de dichos portafolios con el fin de documentar como se
gestionan los mismos.

La informacidén que fue considerada incluyd lo siguiente:

a) Las politicas y los objetivos sefialados para la cartera y la operacion de esas politicas en la
practica que incluyen la estrategia de la Gerencia para definir:

e El cobro de los ingresos por intereses contractuales.

e Mantener un perfil de rendimiento definido.

e Mantener un rango de duracién especifico.

e Poder vender en cualquier momento por necesidades de liquidez o con el fin de
optimizar el perfil de riesgo/retorno de un portafolio con base en las tasas de
interés, los margenes de riesgos, la duracion actual y la meta definida.

b) La forma en que se reporta a la alta gerencia de los Fideicomisos sobre el comportamiento
del portafolio;

c) Los riesgos que afectan el rendimiento del modelo de negocio y la forma en que se
administran dichos riesgos;

d) La frecuencia y el valor de las ventas en afnos, las razones de esas ventas y las expectativas
sobre la actividad de ventas futuras.

Los activos financieros que son mantenidos para vender y cuyo rendimiento es evaluado solamente
con base en el cambio de su valor razonable son medidos a valor razonable con cambios en
resultados debido a que estos no son mantenidos para cobrar flujos de caja contractuales, ni para
obtener flujos de caja contractuales y vender estos activos financieros. No obstante, los fideicomisos
no gestionan activos mantenidos para negociacion ni cuentan con un modelo alineado a este tipo de
instrumentos.

Evaluacién si los flujos de caja contractuales son solamente pagos de principal e intereses
Principal es el valor razonable del activo financiero al momento de su reconocimiento inicial;
mientras que el interés es la consideracion del valor del dinero en el tiempo y por el riesgo de crédito
asociado al monto del principal vigente a un periodo de tiempo particular y por otros riesgos basicos
de un acuerdo de préstamos y otros costos asociados, al igual que el margen de rentabilidad.

Al evaluar si los flujos de caja contractuales son solamente pagos de principal e intereses, para los
Fideicomisos se verificd los términos contractuales del instrumento.

Al hacer esta evaluacion los Fideicomisos consideran:
e Eventos contingentes que podrian cambiar el monto y/o periodicidad de los flujos de caja.
e Condiciones de apalancamiento.

Términos de pago anticipado y extension.

Términos que limitan al Fondo para obtener flujos de caja de activos especificos.

e Caracteristicas que modifican las consideraciones para el valor del dinero en el tiempo.
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Deterioro de activos financieros

De acuerdo a la NIIF 9, en cada fecha de presentacion, la Fiduciaria evalda si los activos financieros
registrados al costo amortizado y los instrumentos financieros al valor razonable con cambios en otros
resultados integrales tienen deterioro crediticio. Un activo financiero tiene deterioro crediticio cuando
han ocurrido uno o mas sucesos que tienen un impacto perjudicial sobre los flujos de efectivo futuros
estimados del activo financiero.

Las reservas para pérdidas se reconocen por el monto equivalente a la pérdida crediticia esperada
(PCE) de doce meses en los siguientes casos:

a) Inversiones en instrumentos de deuda que se determina que reflejan riesgo de crédito bajo a
la fecha de reporte; y

b) Otros instrumentos financieros sobre los cuales el riesgo de crédito no ha incrementado
significativamente desde su reconocimiento inicial.

En el evento en gque existe un aumento significativo del riesgo crediticio desde la fecha de la
adquisicion a la fecha de presentacidon se reconocen con base en el monto equivalente a la pérdida
crediticia esperada (PCE) durante el tiempo de vida total del activo.

Aportes de bienes fideicomitidos

Todos los flujos de fondos monetarios y no monetarios proveniente de los bienes fideicomitidos por
los fideicomitentes y que posteriormente serdn distribuidas para repago al Fideicomitente, terceros
relacionados y beneficiarios.

Retiros de bienes fideicomitidos

Corresponden a todos los desembolsos que debe efectuar la Fiduciaria de conformidad y en
cumplimiento con el contrato de Fideicomiso, los cuales se reconocen como retiros de aportes del
Fideicomiso conforme se desembolsan, los cuales disminuyen los activos netos del Fideicomiso.

Reconocimiento de ingresos y gastos
Los ingresos y gastos por intereses son reconocidos en el estado combinado de resultados integrales
para todos los instrumentos financieros que generan o causan intereses.

Los intereses sobre depdsitos en bancos y valores de inversidon se reconocen como ingresos cuando
se devengan, en base a los saldos de las cuentas y a las tasas de interés pactadas, mas el efecto
financiero de primas y descuentos, cuando sean aplicables.

Los gastos de intereses, comisiones de manejo y otros gastos son reconocidos en el estado de
resultados integrales con base al método de causacion.

NIIF - Nuevas normas e interpretaciones aprobadas al 31 de diciembre de 2023, que alin no son
efectivas a esa fecha

A la fecha de la autorizacion de los estados financieros combinados existen nuevas normas e
interpretaciones que han sido emitidas, pero no son efectivas al 31 de diciembre de 2023, por lo tanto,
no han sido aplicados en la preparacion de los estados financieros combinados.

. NIC 1 - (Enmienda) - Presentacion de Estados Financieros - Clasificacidon de pasivos
como corrientes o no corrientes, efectiva para periodos anuales que inicien en o
después del 1 de enero de 2024.

« NIC 7 - (Enmienda), Estado de Flujos de Efectivo - Requisitos adicionales de
divulgacién de informacion sobre acuerdos con proveedores, efectiva para periodos
anuales que inicien en o después del 1 de enero de 2024.
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. NIC 21 - (Enmienda) - Efectos de las Variaciones en las Tasas de Cambio de la
Moneda Extranjera - Falta de intercambiabilidad, efectiva para periodos anuales que
inicien en o después del 1 de enero de 2025.

. NIIF 7 - (Enmienda) - Instrumentos Financieros: Informacién a Revelar - Requisitos
adicionales de divulgaciéon de informacion sobre acuerdos con proveedores, efectiva
para periodos anuales que inicien en o después del 1 de enero de 2024.

. NIIF 16 - (Enmienda) - Arrendamientos - Pasivos por arrendamiento en venta con
arrendamiento posterior, efectiva para periodos anuales que inicien en o después del
1 de enero de 2024.

« NIF S1 - Requisitos generales para la divulgacion de informaciéon financiera
relacionada con la sostenibilidad y NIIF S2 - Divulgaciones relacionadas con el clima,
efectiva para periodos anuales que inicien en o después del 1 de enero de 2024,

. NIIF 10 y NIC 28 - (Enmiendas) - Venta o aportacién de activos entre un inversor y
su asociada o empresa conjunta, sin fecha de entrada en vigor.

De acuerdo a la Administracion de los Fideicomisos, estas normas y enmiendas no tendran un efecto
significativo en los estados financieros.

3 Clausulas de los contratos de fideicomisos
A continuacion, resumimos las clausulas mas importantes de los contratos de fideicomisos de garantia
sobre préstamos.

a. Propésito del fideicomiso
La finalidad exclusiva de los fideicomisos es asegurarle al beneficiario que la parte deudora
pagara de forma fiel y puntual, el capital e intereses del financiamiento otorgado por el
beneficiario de conformidad a lo establecido en el contrato, el cual se encuentra garantizado
adicionalmente el contrato de Fideicomiso de Garantia.

b. Bienes fideicomitidos
La fideicomitente transfiere, en fideicomiso, a la Fiduciaria, los bienes de su propiedad para
garantizar el financiamiento otorgado por el beneficiario a la parte deudora, segun consta en
el contrato de crédito.

c. Respaldo de las facilidades de crédito otorgadas
La facilidad de crédito consignada en las escrituras publicas esta respaldada por el crédito
general de la parte deudora y garantizada por los contratos de fideicomisos de garantia que
celebra en calidad de fideicomitente, el cliente; en calidad de fiduciaria, Central Fiduciaria, S.
A.y el beneficiario.

d. Facultades de la fiduciaria
La Fiduciaria estd facultada para liquidar los bienes de los Fideicomisos que sirven como
garantia de las facilidades de crédito otorgadas a la parte deudora, en los siguientes casos:

1. Cuando la parte deudora no pague el capital e intereses de las obligaciones crediticias
correspondientes a las facilidades de crédito otorgadas en la forma y plazos
sefalados, o bien se produzca algun evento que, en virtud de los términos vy
condiciones en dichas facilidades de crédito, faculte a el beneficiario a declarar la
deuda a plaza vencido, segun las instrucciones que reciba a la Fiduciaria del banco;
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2. Si las fincas dadas en garantia fueran secuestradas, embargadas o se anotare
demanda, suspensién o marginal, en el Registro Publico sobre ellas o resultare de
cualquier otra forma perseguidas;

3. Cuando la parte deudora y fideicomitentes sean declarados en quiebra a concurso de
acreedores, a peticion suya o de terceros;

4. Si los bienes que los fideicomitentes dan en garantia sufrieren depreciacion;
desmejora o deterioro a tal grado que, a juicio del beneficiario, con base en un avalud,
no cubran satisfactoriamente las obligaciones contraidas por la parte deudora, salvo
gue este o un tercero ofrecieran otra garantia que satisfaga a la Fiduciaria;

5. Si la parte deudora y fideicomitentes resultaren secuestrados o embargados en sus
negocios o en cualquiera de sus bienes (muebles o inmuebles);

6. Si los fideicomitentes usan los bienes dados en garantia de una manera distinta a las
sefialadas en los contratos o no contrataran los seguros requeridos;

7. Si la Fiduciaria comprobara en cualquier momento falsedad en las informaciones
proporcionadas por los fideicomitentes, ya sea en relaciéon con los contratos o a
cualquiera de los otros en las escrituras publicas garantizadas por los mismos;

8. Si la parte deudora dejara de cumplir o cumpliera de manera imperfecta las
obligaciones que tiene con el beneficiario o con la Fiduciaria;

9. Si la parte deudora utiliza las sumas obtenidas por medio de la finalidad de crédito
otorgada a esta, garantizadas por los contratos de fideicomisos de garantia para fines
distintos a los seflalados en las escrituras publicas;

10. Si los fideicomitentes incumplen alguna de las obligaciones contraidas en virtud de los
fideicomisos o de cualquiera otro documento relacionados con los contratos de
préstamos, ya sean estos publicos o privados.

En caso de producirse un evento de incumplimiento la Fiduciaria procedera a liquidar los bienes
fideicomitidos siguiendo el procedimiento descrito a continuacion:

1. La Fiduciaria notificara por escrito a los fideicomitentes que se ha producido un evento de
incumplimiento por la parte deudora que lo faculta para proceder a la liquidacion de los
bienes fideicomitidos.

2. Cualquiera de las partes que haya incurrido en un evento de incumplimiento debera subsanar
el mismo en un periodo de (60) dias calendario, que correrd a partir de la notificacién hecha
por a la Fiduciaria.

3. De no subsanarse el evento de incumplimiento antes sefialado la Fiduciaria procesara a la
liquidacion.
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4, La Fiduciaria procederd a vender en subasta publica o venta directa los bienes dados en
fideicomiso, de escogerse la subasta publica la misma sera convocada en un plazo no mayor
de quince (15) dias calendario, contados a partir la fecha de vencimiento de los términos
establecido en el punto b, los avisos de la subasta publica seran publicados en al menos dos
(2) periddicos de circulacion nacional, por al menos tres (3) dias consecutivos. La subasta
publica se llevara a cabo teniendo como minimo dos (2) postores y utilizando como precio
base de venta los bienes fideicomitidos el monto que resulte mayor entre el saldo adeudado,
mas costos y gastos de venta al momento de producirse el evento de incumplimiento vy la
suma que resulte de calcular el setenta y cinco por ciento (75%) del valor promedio de venta
rapida de los bienes fideicomitidos, establecidos por las dos empresas avaluados con mas de
cinco (5) afios de experiencia en el ramo. De escogerse la venta directa, la Fiduciaria en
coordinaciéon con el banco notificara a los fideicomitentes sobre cualquiera oferta de compra
de los bienes fideicomitidos que reciban con caracter vinculante, dando a los fideicomitentes
cinco (5) dias habiles para igualar dicha oferta mediante compromiso vinculante de los
mismos. Transcurrido dicho termino sin recibir respuesta alguna o recibiendo una oferta que
no presente un valor igual, la Fiduciaria quedara en libertad de proceder con la venta.

5. Transcurrido quince (15) dias de celebrada la primera convocatoria sin que hayan concurrido
el minimo de postores requeridos, podra hacerse una segunda convocatoria con el mismo
procedimiento teniendo como precio base de venta los bienes fideicomisos el sesenta vy
cinco por ciento (65%) del monto que resulte mayor segun lo establecido en el punto d. si
luego de realizada dicha venta, quedara algun saldo pendiente, la parte deudora estard
obligada a cancelarlo directamente al beneficiario.

6. Transcurrido quince (15) dias de celebrada la segunda convocatoria sin que hayan
concurrido el minimo de postores requeridos, podra hacerse una tercera convocatoria con el
mismo procedimiento teniendo como precio base de venta los bienes fideicomitidos el
cincuenta por ciento (50%) del monto que resulte mayor segun lo establecido en el punto d,
si luego de realizar dicha venta, quedara algun saldo pendiente, la parte deudora estara
obligada a cancelarlo directamente al beneficiario.

7. Una vez transcurridos los periodos antes descritos sin que hayan concurrido como minimo
de postores requeridos, a la Fiduciaria liquidara los bienes fideicomitidos siguiendo el
método de venta directa. Si luego de realizada dicha venta, quedara algun saldo pendiente,
la parte deudora estara obligada a cancelarlo directamente al beneficiario.

8. Cualquier excedente que resulte de la liquidacion sera entregado a la parte que corresponda,
una vez hayan pagado la totalidad de las obligaciones garantizadas por el fideicomiso,
incluyendo los gastos y honorarios debidos a la Fiduciaria. Todos los costos y gastos
incurridos en el proceso de liquidacion serdn a cuenta de los bienes fideicomitidos y en caso
de que estos no sean suficientes para cubrir dichos costos y gastos, la parte deudora sera
personalmente responsable de cubrirlos.
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4 Depdsitos en bancos
Al 31 de diciembre, los Fideicomiso mantenia depdsitos a plazo, como se detalla a continuacion:

2023 2022

Cuenta de ahorro
Banisi, S. A. US$ 121,119 -
Canal Bank, S. A. 185,217 128,911
Capital Bank - 4,807
Bl Bank, S. A. 1,000 1,000
Banco Mercantil 5,065,517 -
Us$ 5,372,853 134,718

Las cuentas de ahorro devengan una tasa de interés anual de 0.26% en 2023 y 2022.

Los contratos de garantia establecen ciertas clausulas restrictivas para el uso de los fondos de las
cuentas bancarias y para la constituciéon de las reservas. Esta garantia corresponde a los Fideicomisos
N°78-00000040, N°78-00000162, N°78-00000213, N°78-00000217, N°78-00000231 y N°78-
00000236.

5 Cartera de créditos cedidos

2023 2022
Cartera cedida por:
Hipotecaria Metrocredit, S. A. Us$ 275,108,800 222,068,929
Financia Credit, S. A. 26,136,357 25,056,559
Inmobiliaria JERD, S. A. 7,601,000 7,601,000
Central Financiera de Créditos, S. A. 948,056 542,876

uss$ 309,794,213 255,269,364

La cartera de créditos cedidos garantiza lo siguiente:

2023
Fideicomisos Monto Garantlas Fiduclaria F_id.uciaria
sobre emisiones

78-00000030 us$ 45,000,000 32,162,626
78-00000030 42,000,000 1,344,901
78-00000030 25,000,000 22,555,596
78-00000045 45,000,000 42,386,363
78-00000045 40,000,000 24,010,776
78-00000045 70,000,000 49,724,402
78-00000045 100,000,000 92,472,860
78-00000045 200,000,000 10,451,276

uss$ 275,108,800
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2022
Fideicomisos Monto Garantias F_ic!uciaria
sobre emisiones

78-00000030 Us$ 45,000,000 26,320,952
78-00000030 42,000,000 15,634,874
78-00000030 25,000,000 15,640,402
78-00000045 45,000,000 30,007,350
78-00000045 40,000,000 26,132,049
78-00000045 70,000,000 51,730,442
78-00000045 100,000,000 56,602,860

USs$ 222,068,929

La tasa de interés anual de las series emitidas oscila entre 6% y 8.5%.

Hipotecaria Metrocredit, S. A. constituyd fideicomisos de garantia de programa relativo de bonos
hipotecarios con garantia hipotecaria con Central Fiduciaria, S. A., como fiduciario. Estos contratos
fueron suscritos en las Escrituras Publicas:

Fideicomiso |

N°610 (Constitucién Fideicomiso) 14 de enero 2014
N°15,496 (Enmienda Escritura N°610) 11 de diciembre de 2014
N°4,102 (Adenda) 7 de marzo de 2022
Fideicomiso Il

N°9,541 (Constitucion Fideicomiso) 25 de julio de 2016
N°1,854 (Adenda) 2 de febrero de 2018
N°7,892 (Adenda) 29 de mayo de 2019
N°4,101 (Adenda) 7 de marzo de 2022
N°14,866 (Adenda) 17 de julio de 2023.

El objetivo de estos fideicomisos, el fideicomitente declara que es emisor recurrente en el mercado de
capitales de Panama de bonos y valores comerciales negociables (VCN’S) a fin de obtener capital de
operacion para sus actividades como financiera, emisiones de valores estas en las que garantiza el
pago de capital, de los intereses periddicos y de los moratorios, y de cualquier otra suma que por
cualquier concepto adeude a los tenedores registrados, mediante cesiéon de cartera de préstamos y
otros activos a fideicomisos de garantia constituidos con tal finalidad.

Son bienes fideicomitidos o bienes fiduciarios, indistintamente, todos aquellos bienes que sean
traspasados, mediante cesion, al fideicomiso por el Fideicomitente, o por terceras personas,
autorizadas por la Fiduciaria, incluyendo entre otros: (a) créditos dimanantes de préstamos con
garantia hipotecaria y anticrética, que cumplan con los términos y condiciones estipulados dentro de
los contratos y con las normas del prospecto informativo; (b) créditos dimanantes de préstamos
personales, préstamos a jubilados y pensionados, prestamos de cualquier naturaleza y otras facilidades
crediticias, pagarés, letras, acciones, bonos o cualquier bien adquirido por Hipotecaria Metrocredit,
S. A. en la Bolsa de Valores de Panama o fuera de ella, que cumplan los términos y condiciones
estipuladas en los contratos y con las normas del prospecto informativo y cuyos valores pueden ser
determinables; (c) valores debidamente autorizados por la Superintendencia del Mercado de Valores
de emisores distintos a la empresa emisora fideicomitente y de partes relacionadas, asi como valores
del estado; (d) aportes en efectivo; (€) ganancias de capital, intereses, créditos y cualquiera otros
beneficios, derechos o acciones dimanantes de los bienes fideicomitidos; (f) cartera de bienes
reposeidos, seguin avaludé comercial.
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El Fideicomitente cedera al Fideicomiso los bienes fiduciarios indicados en el parrafo siguiente:

1.

Préstamos con garantia hipotecaria y anticrética cuyo valor residual o saldo adeudado en los
mismos sumen ciento diez por ciento (110%) de la cuota parte o porcidn de la garantia que
haya de cubrir. Ademas, la suma total de los avallos de las propiedades hipotecadas debe
equivaler al doscientos por ciento (200%), (150%) vy (120%) de la suma del valor residual o
saldo adeudado, respectivamente de acuerdo a lo pactado en sus adendas mediante
escrituras publicas 1854, 7892 y 4101.

Préstamos personales, préstamos a jubilados y pensionados, préstamos de cualquier
naturaleza, lineas de crédito y otras facilidades crediticias, pagarés, letras y otros documentos
negociables, distintos a los que respalden o complementen los créditos hipotecarios, cuyo
valor residual o saldo adeudado en los mismos sume ciento diez por ciento (110%) de la cuota
parte o porciéon de la garantia que hayan de cubrir.

Valores autorizados por la Superintendencia del Mercado de Valores de Panama de emisiones
distintos al propio fideicomitente, consistentes en bonos, bonos del estado o valores
comerciales negociables cuyo valor nominal o capital a ser pagado a su vencimiento sea el
cien por ciento (100%) de la cuota parte o porcién de la garantia que hayan de cubrir.

Los contratos de garantias de Hipotecaria Metrocredit, S. A. corresponden a los fideicomisos N°78-
00000030 y 7800000045.

Financia Credit, S. A.

Garantias Fiduciaria sobre emisiéon de bonos 2023 2022
78-00000162 uUs$ 5,370,092 6,148,370
78-00000217 15,491,021 18,908,189
78-00000231 5,275,244 -

Us$ 26,136,357 25,056,559

La tasa de interés anual de las series emitidas oscila entre 7% y 8.50%.

Mediante Escritura Publica 2,752 del 20 de febrero de 2018, se celebra contrato de fideicomiso, con el
fin de garantizar el pago del capital, de los intereses periddicos y de los moratorios, y que cualquier
suma que por cualquier concepto se les adeude Unicamente a los tenedores registrados de la emisién
de bonos.

Son bienes fideicomitidos o bienes fiduciarios, indistintamente todos aquellos bienes que sean
traspasados, mediante cesidn a el fideicomiso incluyendo entre otros:

a.

Créditos dimanantes de préstamos de cualquier naturaleza, lineas de crédito y otras
facilidades crediticias, pagarés, letras y otros documentos negociales, acciones, bonos o
cualquier bien adquirido por Financia Credit, S. A. en Panama o en cualquier parte del mundo
gue cumplan con los términos y condiciones estipulados dentro del contrato.

Aportes en documentos negociables producto de “Factoring” en Panama o cualquier parte del
mundo.

Valores debidamente autorizados por la Superintendencia del Mercado de Valores de Panama,
de emisores distintos a la empresa emisora fideicomitente y de partes relacionadas, colocados
a través de la Bolsa de Valores de Panama, que cumplan con los términos del presente
contrato vy el prospecto informativo de los bonos.

Aportes en efectivo en ddélares moneda de curso legal de los Estados Unidos de América que
representan un equivalente a la par (1:1) en relacién con los montos colocados que garanticen.
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Ganancias de capital, intereses, créditos y cualquiera otro beneficios, derechos o acciones
dimanantes de los bienes fideicomitidos.

Cartera de bienes reposeidos, segun avaludé comercial en Panama o cualquier parte del
mundo. A la fecha de autorizaciéon del prospecto informativo, el emisor no posee bienes
reposeidos, no obstante, si en algun momento se llegaran a tener, estos contarian con una
poliza de seguros, ya que los bienes inmuebles en garantia de los préstamos de créditos se
encuentran asegurados, asi como un avalud realizado por una empresa de reconocido
profesionalismo.

Adicional a los bienes fideicomitidos que se describen en los puntos anteriores, el
fideicomitente podra incorporar bienes inmuebles que se encuentren en Panama que seguln
avalué comercial representen ciento veinte por ciento (120%) del valor de los valores en
circulacién. Los bienes inmuebles en garantia de los préstamos de la cartera de crédito

estaran asegurados, asi como un avaludé realizado por una empresa de reconocido

profesionalismo.

El Fideicomitente, cada ciento veinte (120) dias calendario, cederd, o reemplazara, segun sea el caso,
los bienes fiduciarios necesarios para cubrir la garantia de emisién del programa Rotativo de Bonos
Corporativos. No se tendra por cedidos los créditos hipotecarios hasta tanto la cesidn este inscrita en

el Registro Publico ni los créditos ordinarios hasta tanto se endosen los respectivos titulos.

El contrato de garantia de Financia Credit, S. A. corresponde al fideicomiso N°78-00000162, que
mantiene una adenda segun Escritura Publica N°14,075, el contrato de Fideicomiso N°78-00000217,
mediante Escritura Publica N° 7239 y el fideicomiso N°78-00000231 mediante la Escritura Publica

N°8612.

6 Bienes muebles cedidos

Al 31 de diciembre, los bienes muebles cedidos del Fideicomiso de Canal Bank se detalla a

continuacion:

2023 2022
Canal Bank us$ 2,033,590 2,065,590

Fideicomisos que mantiene bienes muebles que corresponden a Canal Bank son los siguientes:

78-00000054 78-00000138
78-00000070 78-00000160
78-00000085 78-00000163

78-00000109 78-00000181
78-00000137 78-00000187
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7 Inversiones cedidas
Al 31 de diciembre, las inversiones cedidas para el fideicomiso del Canal Bank, S. A. se detallan a
continuacion:

2023 2022
Panacorp Casa de Valores, S. A.
Aportaciones de titulos de renta variable us$ 1,856,211 1,856,211

El Fideicomiso estableci®é como mecanismo de garantia del pago de acciones comunes de los montos
pagaderos por el Fideicomitente para adquirir hasta la totalidad de las acciones comunes, emitidas y
en circulacién de Banco Universal, S. A. (BUSA). La Fiduciaria destinara los Bienes Fiduciarios
primariamente a honrar el precio integro de la transaccioén, conforme a la suma en la oferta de compra
vinculante presentada por Canal Bank, S. A. a la Junta de Reorganizacion de Banco Universal, S. A. el
dia 12 de octubre de 2015, incluyendo conforme lo estipulado en el contrato de compraventa de
acciones.

El Fideicomitente cedera a este fideicomiso una suma no inferior al precio global en bienes fiduciarios
dentro de los 5 dias habiles siguientes a la fecha de autorizacién de la transaccidn, en fondos liquidos
y/o titulos inmediatamente liquidables y contemporaneamente con o posteriormente a dicha cesién o
traspaso aguellas otras sumas que convenga a fideicomitente con los accionistas comunes, incluyendo
conforme lo estipulado en el contrato de compraventa de acciones.

Esta garantia corresponde al fideicomiso N°78-00000040.

8 Garantias hipotecarias cedidas a instituciones bancarias
Al 31 de diciembre, las garantias de préstamos a instituciones bancarias se detallan a continuacion:

2023 2022

Beneficiarios:
Canal Bank, S. A. uUs$ 23,630,434 19,820,574
Banco Internacional de Costa Rica, S. A. 12,410,886 10,584,587
Central Fiduciaria de Créditos, S. A. 288,000 288,000
Financia Credit 3,481,500 975,000
Hipotecaria Metrocredit 4,341,845 4,792,059
Privivienda, S. A. 4,670,000 3,444,650
Otros - 2,395,898
uUs$ 48,822,665 42,300,768

Las condiciones con cada beneficiario se detallan a continuacion:

Al 31 de diciembre de 2023, las garantias de préstamos, cuyos contratos se encuentran bajo el
beneficiario Canal Bank, S. A., en calidad de acreedor de los financiamientos otorgados a las partes
deudoras, se compone de 6 fideicomisos, en Banco Internacional de Costa Rica, S. A. de 2 fideicomisos,
Central Financiera de Créditos, S. A. y de fideicomisos, los cuales se encuentran inscritos en escrituras
publicas que estipulan las siguientes condiciones:

e La finalidad exclusiva de los fideicomisos es asegurarle al banco que la parte deudora pagara
de forma fiel puntual, el capital e intereses del financiamiento otorgado por el Banco de
conformidad a lo establecido en el contrato, el cual se encuentra garantizado por el contrato
de fideicomiso de garantia.

e El fideicomitente transfiere, en fideicomiso, a la Fiduciaria, los bienes de su propiedad a fin de
gue los mismos sirvan para garantizar el financiamiento otorgado por el Banco a la parte
deudora, segun consta en el contrato de crédito.



Fideicomisos de Garantia administrados por Central Fiduciaria, S. A. 20
(Panama, Republica de Panama)

e La facilidad de crédito, consignada en las escrituras publicas, esta respaldada por el crédito
general de la parte deudora y garantizadas por los contratos de fideicomiso de garantia que
celebra en calidad de fideicomitente el cliente; en calidad de fiduciario Central Fiduciaria, S. A.
y Canal Bank, S. A., Banco Internacional de Costa Rica, S. A. y Central Financiera de Créditos,
S. A. en calidad de beneficiario.

La Fiduciaria esta facultado para liguidar los bienes fideicomitidos que sirven como garantia de las
facilidades de crédito otorgadas a la parte deudora, en los siguientes casos:

1. Cuando la parte deudora no pague el capital e intereses de las obligaciones crediticias
correspondientes a las facilidades de crédito otorgadas en la forma y plazos sefalados, o bien
se produzca algun evento que, en virtud de los términos y condiciones en dichas facilidades
de crédito, faculte a Canal Bank, S. A. a declarar la deuda a plazo vencido, segun las
instrucciones que reciba la Fiduciaria del banco;

2. Si las fincas dadas en garantia fueran secuestradas, embargadas o se anotare demanda,
suspension o marginal, en el Registro Publico sobre ellas o resultare de cualquier otra forma
perseguidas;

3. Cual de la parte deudora y/o fideicomitentes sean declarados en quiebra a concurso de
acreedores, a peticidon suya o de terceros;

4. Si los bienes que los fideicomitentes dan en garantia sufrieren depreciaciéon; desmejora o
deterioro a tal grado que, a juicio del Banco, con base en un avalud, no cubran
satisfactoriamente las obligaciones contraidas por la parte deudora, salvo que este o un
tercero ofrecieran otra garantia que satisfaga a la Fiduciaria;

5. Si la parte deudora y/o fideicomitentes resultaren secuestrados o embargados en sus
negocios o en sefaladas en los contratos o no contratan los seguros requeridos;

6. Silos fideicomitentes usan los bienes dados en garantia de una manera distinta a las sefaladas
en los contratos o no contratan los seguros requeridos;

7. Si la Fiduciaria comprobara en cualquier momento falsedad en las informaciones
proporcionadas por los Fideicomitentes, ya sea en relacidon con los contratos o a cualquiera de
los otros en las Escrituras Publicas garantizadas por los mismo;

8. Sila parte deudora dejara de cumplir o cumpliera de manera imperfecta las obligaciones que
tiene con el beneficiario, este es Canal Bank, S. A. Banco Internacional de Costa Rica, S. A. y
Central Financiera de Créditos, S. A. o con la Fiduciaria;

9. Si la parte deudora utiliza las sumas obtenidas por medio de la facilidad de crédito otorgada
a esta, garantizadas por los contratos de fideicomisos de garantia parafines distintos a los
sefalados en las escrituras publicas.

10. Si los fideicomitentes incumplen alguna de las obligaciones contraidas en virtud de los
fideicomisos o de cualquiera otro documento relacionados con los contratos de préstamos,
ya sean estos publicos o privados.

En caso de producirse un evento de incumplimiento a la Fiduciaria procedera a liquidar los bienes
fideicomitidos siguiendo el procedimiento descrito a continuacion:



Fideicomisos de Garantia administrados por Central Fiduciaria, S. A. 21
(Panama, Republica de Panama)

La Fiduciaria notificara por escrito a los Fideicomitentes que se ha producido un evento de
incumplimiento por la parte deudora que lo faculta para proceder a la liquidacion de los
bienes fideicomitidos.

Cualquiera de las partes que haya incurrido en un evento de incumplimiento debera subsanar
el mismo en un periodo de sesenta (60) dias calendario, que correra a partir de la notificacion
hecha por la Fiduciaria.

Transcurrido quince 15 dias de celebra la primera convocatoria sin que hayan concurrido el
minimo de postores requeridos, podra hacerse una segunda convocatoria con el mismo
procedimiento teniendo como precio base de venta los bienes fideicomitidos el sesenta vy
cinco por ciento 65% del monto que resulte mayor segun lo establecido en el punto d, si luego
de realizada dicha venta, quedara algun saldo pendiente, la parte deudora estard obligada a
cancelarlo directamente al beneficiario.

Transcurrido 15 dias de celebrada la segunda convocatoria sin que hayan concurrido el minimo
de postores requeridos, podrd hacerse una tercera convocatoria con el mismo procedimiento
teniendo como precio base de venta los bienes fideicomitidos el cincuenta por ciento 50% del
monto que resulte mayor, segun lo establecido en el punto d, si luego de realizada dicha
venta, quedara algun saldo pendiente, la parte deudora estara obligada a cancelarlo
directamente al beneficiario.

Una vez trascurridos los periodos antes descritos sin que hayan concurrido como minimo los
postores requeridos, la Fiduciaria liguidara los bienes fideicomitidos siguiendo el método de
venta directa. Si luego de realizada dicha venta quedara algun saldo pendiente, la parte
deudora estara obligada a cancelarlo directamente al beneficiario.

Cualquier excedente que resulte de la liquidacidon sera entregado a la parte que corresponda,
una vez se hayan pagado la totalidad de las obligaciones garantizadas por el fideicomiso,
incluyendo los gastos y honorarios adeudados a la Fiduciaria. Todos los costos y gastos
incurridos en el proceso de liquidacion serdn a cuenta de los bienes fideicomitidos en el
proceso de liquidacion serdn a cuenta de los bienes fideicomitidos y en caso de que estos no
sean suficientes para cubrir dichos costos y gastos, la parte deudora serd personalmente
responsable de cubrirlos.

Los contratos de garantias bajo beneficiarios de Canal Bank, S. A. corresponden a los fideicomisos:

°78-00000053
°78-00000054
°78-00000056
°78-00000059
°78-00000061

°78-00000062
°78-00000063
°78-00000070
°78-00000073
°78-00000074
°78-00000078
°78-00000079
°78-00000080

2222222222222

°78-00000085
°78-00000090
°78-00000109
°78-00000113
°78-00000114
°78-00000121
°78-00000125
°78-00000127
°78-00000132
°78-00000134
°78-00000137
°78-00000138
°78-00000142

22222222222 2ZZ

°78-00000154
°78-00000158
°78-00000160
°78-00000163
°78-00000164
°78-00000168
°78-00000174
°78-00000179
°78-00000181

°78-00000185
°78-00000187
°78-00000232
°78-00000242

Z22222Z2Z2Z22222Z7Z
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Los contratos de garantia bajo beneficiaros Banco Internacional de Costa Rica, S. A. corresponden a
los fideicomisos:

N°78-00000159 N°78-00000199
N°78-00000188 N°78-00000243
N°78-00000191 N°78-00000248

Los contratos de garantias bajo beneficiarios de Central Financiera de Créditos, S. A. corresponden a
los fideicomisos:

N°78-00000204 N°78-00000207 N°78-00000213

Los contratos de garantias bajo beneficiarios de Privivienda, S. A. corresponden a los fideicomisos:
N°78-00000214

9 Valor razonable de los instrumentos financieros

La siguiente tabla resume el valor en libros y el valor razonable estimado de activos y pasivos
financieros significativos y el nivel de jerarquia de la medicidon del valor razonable:

2023 2022

Valor Valor
Valor en razonable Valor en razonable
libros (nivel 3) libros (nivel 3)

Activos:
Depdsitos en banco US$ 5,372,853 5,372,853 134,718 134,718
Garantias para emisién de Bonos 309,794,213 309,794,213 255,269,364 255,269,364
Bienes muebles 2,033,590 2,033,590 2,065,590 2,065,590
Inversiones cedidas 1,856,211 1,856,211 1,856,211 1,856,211
Garantias hipotecarias 48,822,665 48,822,665 42,300,768 42,300,768

Us$ _ 367,879,532 367,879,532 301,626,651 301,626,651

El valor en libros de los depdsitos en banco se aproxima a su valor razonable por su naturaleza a corto
plazo.

10 Entidad Reguladora

Las operaciones de fideicomiso en Panama son supervisadas por la Superintendencia de Bancos de la
Republica de Panama, como entidad reguladora, de acuerdo con la legislacidon establecida en la Ley
N°1 de 5 de enero de 1984, modificado mediante Ley N°21 de 10 mayo de 2017.

11 Cumplimiento del marco regulatorio

La Ley N°21 de 10 de mayo de 2017, establece las normas para la regulacion y supervision de los
fiduciarios y del negocio de fideicomisos y dicta otras disposiciones, decretada por la Asamblea
Nacional, establece entre sus articulos lo siguiente:

Articulo 29: Contabilidad separada por cada fideicomiso: La empresa fiduciaria debera llevar
contabilidad separada por cada patrimonio fideicomitido. La informacién contable de cada uno de los
fideicomisos, que incluya los activos o bienes que lo conforman, sus obligaciones financieras o
acreencias, ingresos y egresos, deberd mantenerse actualiza y deberad acompafarse de
documentacidon de respaldo, como contratos, facturas, recibos y cualquier otra documentaciéon
necesaria para sustentar la transaccion de cada patrimonio fideicomitido.
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Dentro de los tres meses siguientes al cierre de cada ejercicio fiscal, la Fiduciaria presentara a la
Superentendia de Bancos un estado financiero auditado de los fideicomisos administrados, que
incluya a todos los fideicomisos administrados por la fiduciaria.

El estado financiero a que se refiere el primer parrafo de este articulo deberd mantenerse y estar
disponible por un periodo no menor de cinco afos, contados a partir del ultimo dia del afio calendario
dentro del cual las transacciones para las que aplican estos registros fueron completadas.

Los estados financieros de Fideicomiso de Garantia administrados por Central Fiduciaria, S. A. al 31
de diciembre de 2023, han sido emitidos en cumplidos con el citado articulo.

12 Riesgos financieros

Los riesgos mas importantes que la Direccion del Fideicomiso considera a que estan expuestos los
instrumentos financieros activos y pasivos del Fideicomiso son los riesgos de crédito, liquidez y de
mercado. Los riesgos de mercado incluyen riesgos de tasas de interés.

Riesgo de crédito

Se determind si el riesgo de crédito de un activo financiero ha incrementado significativamente desde
su reconocimiento inicial considerando informacion razonable y sustentable que sea relevante y esté
disponible sin costo o esfuerzo desproporcionada, incluyendo informacion y analisis de caracter
cuantitativo basados en la experiencia histérica y la evaluacion experta de crédito incluyendo
informacion con proyeccién a futuro.

Riesgo de tasas de interés

Las operaciones estan sujetas al riesgo de fluctuacién de tasas de interés, dado que los activos que
devengan interés y 10s pasivos que causan interés vencen o se les renueva tasas en diferentes periodos
0 los montos varian.

13 Eventos posteriores

La Fiduciaria ha evaluado los eventos posteriores desde la fecha final del estado combinados de
situacién financiera hasta el 29 de febrero de 2024 fecha en que los estados financieros combinados
estaban disponibles para su emision, y se determind gue no se requieren revelaciones adicionales de
otros asuntos.

Al 31 de diciembre 2023, la Fiduciaria mantenia en proceso y tramite la documentacion para que la
Fiduciaria administre los bienes en calidad de Fideicomisos N°7800000237, N°78-00000239 y N°78-
00000252.





































































































